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Artikel 6: Beheerder
1. Totdat Verhuurder anders meedeelt, treedt Verhuurder zelf als beheerder op.

2. Tenzij schriftelijk anders overeengekomen, dient Huurder voor wat betreft de inhoud en
alle verdere aangelegenheden betreffende deze huurovereenkomst met de beheerder
contact op te nemen.

Artikel 7: Asbest/Milieu

1. Aan Verhuurder is niet bekend dat in het Gehuurde asbest is verwerkt. De onbekendheid
van Verhuurder met de aanwezigheid van asbest in het Gehuurde houdt uitdrukkelijk geen
garantie in van Verhuurder dat er geen asbest aanwezig is.

2. Aan Verhuurder is niet bekend dat in, op of aan het Gehuurde een verontreiniging
aanwezig is die van dien aard is dat op grond van geldende wetgeving ten tijde van het
tekenen van de huurovereenkomst het nemen van maatregelen noodzakelijk is. De
onbekendheid van Verhuurder met aanwezigheid van een verontreiniging in, op of aan het
Gehuurde ten tijde van het tekenen van de huurovereenkomst houdt uitdrukkelijk geen
garantie in van Verhuurder dat er geen verontreiniging aanwezig is.

Bijzondere bepalingen
Artikel 8: Opschortende en ontbindende voorwaarden(n)

1. Deze overeenkomst wordt aangegaan onder de opschortende voorwaarde(n) dat:

(i) Verhuurder onder haar conveniérende voorwaarden overeenstemming heeft bereikt met
de huidige exploitant van Hotel ARA over de minnelijke beé&indiging van de vigerende
huurovereenkomst terzake het Gehuurde, en

(ii) het bestuur van Huurder deze huurovereenkomst en alle daarin opgenomen condities
schriftelijk heeft goedgekeurd en deze huurovereenkomst door de bevoegde
vertegenwoordiger van Huurder is ondertekend, en

(i(s11e o ' - ' '
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Artikel 9: Facturatie
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Na het verstrijken van de in artikel 3.1 genoemde periode eindigt deze
huurovereenkomst van rechtswege zonder dat opzegging nodig is, tenzij Partijen 6
maanden voor het verstrijken van de huurperiode schriftelijk overeenkomen de
huurovereenkomst te willen verlengen.

Artikel 4: Huurprijs, omzetbelasting, servicekosten, huurprijsaanpassing,
betalingsverplichting, betaalperiode

51.2f

s5.1.1.¢c

51.1.¢

Partijen komen overeen dat Verhuurder wel omzetbelasting over de huurprijs in
rekening brengt.

Partijen verklaren onder verwijzing naar artikel 11 lid 1 aanhef onder b onderdeel 5 van
de Wet op de omzetbelasting 1968 een met omzetbelasting belaste verhuur te zijn
overeengekomen.

Huurder verklaart door ondertekening van deze huurovereenkomst, mede ten behoeve
van de rechtsopvolger(s) van Verhuurder, dat hij het Gehuurde blijvend gebruikt of
blijvend laat gebruiken voor doeleinden waarvoor een volledig of nagenoeg volledig
recht op aftrek van omzetbelasting op de voet van artikel 15 van de Wet op de
omzetbelasting 1968 bestaat

Het boekjaar van Huurder loopt van 1 januari tot en met 31 december.

De vergoeding die Huurder verschuldigd is voor de door of vanwege Verhuurder te
verzorgen levering van zaken en diensten wordt geacht begrepen te zijn in de in artikel
4.1 omschreven huurprijs. Artikel 18 van de algemene bepalingen is niet van
toepassing.

Huurder is geen omzetbelasting meer over de huurprijs verschuldigd indien het
Gehuurde niet langer met omzetbelasting mag worden verhuurd, terwijl Partijen dat wel
waren overeengekomen. Als dat het geval is, komen de in artikel 19.1 van de algemene
bepalingen bedoelde vergoedingen voor de omzetbelasting in de plaats.

De betalingsverplichting van de Huurder bestaat uit de volgende componenten:

Per betaalperiode van één kwartaal bedraagt bij huuringangsdatum:
512f 511¢

51.1.¢

De uit hoofde van deze huurovereenkomst door Huurder aan Verhuurder te verrichten
periodieke betalingen als weergegeven in artikel 4.7 zijn in één bedrag vooraf
verschuldigd in euro’s en moeten uiterlijk op de laatste dag voor de periode waarop de
betalingen betrekking hebben volledig zijn voldaan.

. 512f
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51.1.¢

10

11

Artikel 5: Kosten van levering van zaken en diensten

1. Door of vanwege Verhuurder wordt de levering van de volgende zaken en diensten
verzorgd:

a. De kosten van levering, transport, de meting en het verbruik van gas, water en energie —
alles tot een maximum van 105 procent van het in 2023 gerealiseerde verbruik - ten
behoeve van het Gehuurde, waaronder begrepen de kosten van het aangaan van de
betreffende overeenkomsten en de meterhuur, alsmede eventuele andere kosten en
boetes die door de nutsbedrijven in rekening worden gebracht zijn inbegrepen in de in
artikel 4.1 omschreven huurprijs. Verhuurder is, behoudens in geval van een
toerekenbare ernstige tekortkoming van Verhuurder, niet aansprakelijk voor enige
schade die het gevolg is van het niet functioneren dan wel de niet behoorlijke levering
van de hier bedoelde zaken en diensten. Evenmin zal Huurder in dergelijke gevallen
aanspraak kunnen maken op huurprijsvermindering. Bij een verbruik hoger dan 105
procent van het in 2023 gerealiseerde verbruik, worden de meerkosten aan Huurder
doorbelast.

b. De levering van zaken en diensten als omschreven in het als Bijlage 5 bij deze
overeenkomst gevoegde document ‘Hotelafspraken’. Als modificatie van de
overeengekomen afspraken hebben de huurder en verhuurder consensus bereikt dat
COA belast is met de verantwoordelijkheid voor het verschonen van bedlinnen. De
verhuurder vergoedt wel de kosten voor het bedlinnen tot het overeengekomen bedrag
van

c. De huurder kan kosteloos gebruik maken van het bestaande Wifi-netwerk in het
gehuurde. Eventuele uitbreidingen of beveiligingsmaatregelen van het Wifi-netwerk zijn
voor rekening van de huurder.

2. De administratie van het aantal in het Gehuurde dagelijks aanwezige personen zal door
Huurder geschieden- Verhuurder is te allen tijde gerechtigd de administratie van Huurder
te (doen) controleren.

3. Verhuurder is bevoegd na goedkeuring van Huurder de in artikel 5.1 genoemde levering
van zaken en diensten naar soort en omvang te wijzigen of te laten vervallen.

Artikel 6: Beheerder
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1. Totdat Verhuurder anders meedeelt, treedt Verhuurder zelf als beheerder op.
Tenzij schriftelijk anders overeengekomen, dient Huurder voor wat betreft de inhoud en
alle verdere aangelegenheden betreffende deze huurovereenkomst met de beheerder
contact op te nemen.

Artikel 7: Asbest/Milieu

1. Aan Verhuurder is niet bekend dat in het Gehuurde asbest is verwerkt. De onbekendheid
van Verhuurder met de aanwezigheid van asbest in het Gehuurde houdt uitdrukkelijk
geen garantie in van Verhuurder dat er geen asbest aanwezig is.

2. Aan Verhuurder is niet bekend dat in, op of aan het Gehuurde een verontreiniging
aanwezig is die van dien aard is dat op grond van geldende wetgeving ten tijde van het
tekenen van de huurovereenkomst het nemen van maatregelen noodzakelijk is. De
onbekendheid van Verhuurder met aanwezigheid van een verontreiniging in, op of aan
het Gehuurde ten tijde van het tekenen van de huurovereenkomst houdt uitdrukkelijk
geen garantie in van Verhuurder dat er geen verontreiniging aanwezig is.

Bijzondere bepalingen
Artikel 8: Opschortende en ontbindende voorwaarden(n)

1. Deze overeenkomst wordt aangegaan onder de opschortende voorwaarde(n) dat:

(i) Verhuurder onder haar conveniérende voorwaarden overeenstemming heeft bereikt met
de huidige exploitant van Hotel ARA over de minnelijke beé&indiging van de vigerende
huurovereenkomst terzake het Gehuurde, en

(i) het bestuur van Huurder deze huurovereenkomst en alle daarin opgenomen condities
schriftelijk heeft goedgekeurd en deze huurovereenkomst door de bevoegde
vertegenwoordiger van Huurder is ondertekend, en

(iii] 51.2f

=

(iv)de financieel partner van Verhuurder akkoord gaat met de inhoud van de
huurovereenkomst.
2. sa2f

Artikel 9: Facturatie
1. Ten behoeve van de facturatie door Verhuurder is aan deze overeenkomst als Bijlage 6

een blanco factuur gehecht, waarin tenminste de volgende gegevens zijn opgenomen:
NAW-gegevens, rekeningnummer, KvK-gegevens.
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Docnré9

From: "s12e "

Sent: 515 |

To: "s512e " <5126 @coa.nl>; "' s12e " < s12¢ @hotelara.nl>
Cc: Y5126 " <5126 @coa.nl>

Subject: RE: Tekstvoorstel Hotel Ara

Hi 512

Excuus aan jullie allen dat zaken een beetje door elkaar lopen. Jullie mogen in dat geval mijn mail als niet verzonden
beschouwen!

Fijne dag,

512e

Van: 512e < 512e @coa.nl>

Verzonden: Wi ivuag 2/ 1aait cuer vo.su

Aan: 512e < 512e @coa.nl>; '512e ' <s12¢e @hotelara.nl>
CC: 512e < 512e @coa.nl>

Onderwerp: RE: Tekstvoorstel Hotel Ara

Beste allemaal,

Gisteren hebben 512¢  en s12¢ dit besproken. Ze zijn hier samen uitgekomen en hebben besloten om dit niet op te nemen in
de huurovereenkomst.

Vandaag worden de laatste puntjes op de i gezet en dan kunnen we overgaan tot ondertekening.

Met vriendelijke groet,

512e
Van: 512e < 512e @coa.nl>

Verzonden s:% ~ CAnAa AA A~

Aan: 's12e ' <s12¢ @hotelara.nl>

CC: 512e < 512e @coa.nl>; 512 < 512e @coa.nl>

Onderwerp: RE: Tekstvoorstel Hotel Ara
Beste 51.2e

Het zou mij helpen als je aangeeft over welke locaties je het hebt. Dat geeft mij gelegenheid om beter te begrijpen waar jouw
sentiment vandaan komt.

In de 3 provincies in onze regio’s (Gelderland, Utrecht en Zuid-Holland) hebben wij veel Noordopvang in hotels, waaronder ook
Van der Valk hotels. In al deze hotels is ons COA maatregelenbeleid leidend. Ik heb dit gisteren en vandaag nogmaals extra
gecheckt.

In onderstaande tekst, nog een extra aanpassing in groen.

Groet,

512e
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This message may contain information that is not intended for you. If you are not the addressee or if this message was
sent to you by mistake, you are requested to inform the sender and delete the message. The COA organisation accepts
no liability for damage of any kind resulting from the risks inherent in the electronic transmission of messages.

Centraal Orgaan opvang asielzoekers.
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e. Partijen de toepasselijkheid van de bepalingen ten aanzien van de huur van woonruimte
(de artikelen 7:232 e.v. BW) en die ten aanzien van middenstandsbedrijfsruimte (de
artikelen 7:290 e.v. BW) uitdrukkelijk uitsluiten;

f.  Verhuurder onderkent dat de looptijd van deze huurovereenkomst onlosmakelijk is
verbonden aan de door Huurder te sluiten resp. reeds gesloten bestuursovereenkomst
met de gemeente, met dien verstande dat indien voornoemde bestuursovereenkomst
eindigt, de huurovereenkomst door Huurder zal worden opgezegd met inachtneming
van een opzegtermijn van 3 maanden en wel tegen het eind van de kalendermaand;

ZIJN OVEREENGEKOMEN:
Artikel 1; Het gehuurde, bestemming

1. Verhuurder verhuurt aan Huurder en Huurder huurt van Verhuurder de bedrijfsruimte

gelegen op het adres Veerweg 8-10 te Zwijndrecht, kadastraal bekend gemeente
Zwijndrecht, sectie D, nummer 5478, 5585 en 6143, omvattende 81 hotelkamers inclusief
het medegebruik van het restaurant, de zalen, buitenterrein, parkeerplaatsen rondom
hotel, zwembad, =zwembadterras, fithessruimte (inclusief fithessapparatuur),
kleedkamers, een gedeelte van het souterrain, en de woonverdieping, thans in gebruik
bij de bestuurder van Verhuurder, die Huurder nodig heeft voor de uitvoering van zijn
taken (hierna 'Gehuurde’), waarbij de interne kantoor- en werkruimten zoals keuken,
opslag en technische ruimten beschikbaar blijven voor Verhuurder.
Het Gehuurde is nader aangeduid op de als Bijlage 1 bij deze huurovereenkomst
gevoegde en door Partijen geparafeerde plattegronden/tekeningen. De staat van het
Gehuurde op de opleveringsdatum is beschreven in het als Bijlage 2 aan te hechten en
door Partijen te paraferen proces-verbaal van oplevering (voorzien van foto’s van het
Gehuurde).

2. Het Gehuurde zal door of vanwege Huurder uitsluitend worden bestemd om te worden
gebruikt als opvanglocatie voor maximaal 300 vreemdelingen en daarbij behorende
ruimten (ondersteunende faciliteiten en kantoorruimten) ten behoeve van het COA en/of
ketenpartners van het COA.

3. Het is Huurder niet toegestaan zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van
Verhuurder een andere bestemming aan het Gehuurde te geven dan omschreven in
artikel 1.2.

Artikel 2. Voorwaarden

1. Van deze huurovereenkomst maken deel uit de “ALGEMENE BEPALINGEN
HUUROVEREENKOMST KANTOORRUIMTE en andere bedrijfsruimte in de zin van
artikel 7:230a BW”, gedeponeerd bij de griffie van de rechtbank te Den Haag op 17-2-
2015 en aldaar ingeschreven onder nummer 15/21, (hierna te noemen “algemene
bepalingen”).

2. De algemene bepalingen waarnaar in artikel 2.1 wordt verwezen, zijn van toepassing
behoudens voor zover daarvan in deze huurovereenkomst uitdrukkelijk is afgeweken of
toepassing daarvan ten aanzien van het Gehuurde niet mogelijk is.
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1.
(i)

te (doen) controleren met inachtneming van de AVG-wetgeving.
Verhuurder is bevoegd na goedkeuring van Huurder de in artikel 5.1 genoemde levering
van zaken en diensten naar soort en omvang te wijzigen of te laten vervallen.

Artikel 6: Beheerder

Totdat Verhuurder anders meedeelt, treedt Verhuurder zelf als beheerder op.

Tenzij schriftelijk anders overeengekomen, dient Huurder voor wat betreft de inhoud en
alle verdere aangelegenheden betreffende deze huurovereenkomst met de beheerder
contact op te nemen.

Artikel 7: Asbest/Milieu

Aan Verhuurder is niet bekend dat in het Gehuurde asbest is verwerkt. De onbekendheid
van Verhuurder met de aanwezigheid van asbest in het Gehuurde houdt uitdrukkelijk
geen garantie in van Verhuurder dat er geen asbest aanwezig is.

Aan Verhuurder is niet bekend dat in, op of aan het Gehuurde een verontreiniging
aanwezig is die van dien aard is dat op grond van geldende wetgeving ten tijde van het
tekenen van de huurovereenkomst het nemen van maatregelen noodzakelijk is. De
onbekendheid van Verhuurder met aanwezigheid van een verontreiniging in, op of aan
het Gehuurde ten tijde van het tekenen van de huurovereenkomst houdt uitdrukkelijk
geen garantie in van Verhuurder dat er geen verontreiniging aanwezig is.

Bijzondere bepalingen

Artikel 8: Opschortende en ontbindende voorwaarden(n)

Deze overeenkomst wordt aangegaan onder de opschortende voorwaarde(n) dat:
Verhuurder onder haar conveniérende voorwaarden overeenstemming heeft bereikt met

de huidige exploitant van Hotel ARA over de minnelijke beéindiging van de vigerende
huurovereenkomst terzake het Gehuurde, en

(i) het bestuur van Huurder deze huurovereenkomst en alle daarin opgenomen condities

schriftelijk heeft goedgekeurd en deze huurovereenkomst door de bevoegde
vertegenwoordiger van Huurder is ondertekend, en

(iif)Huurder ten behoeve van het gebruik van het gehuurde overeenkomstig de in artikel 1.2

van deze huurovereenkomst vastgelegde bestemming met de gemeente Zwijndrecht een
naar het oordeel van Huurder conveniérende bestuursovereenkomst heeft gesioten.

(iv)de financieel partner van Verhuurder akkoord gaat met de inhoud van de

2,

huurovereenkomst.

Deze huurovereenkomst wordt uitdrukkelijk aangegaan onder de ontbindende
voorwaarde dat het COA onder haar conveniérende voorwaarden de benodigde
vergunningen, ontheffingen en toestemmingen onherroepelijk heeft verkregen van de
gemeente Zwijndrecht voor de noodopvang van vreemdelingen in het gehuurde en het
gebruik van gehuurde als noodopvanglocatie.”

Artikel 9: Facturatie
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Ten behoeve van de facturatie door Verhuurder is aan deze overeenkomst als Bijlage 6
een blanco factuur gehecht, waarin tenminste de volgende gegevens zijn opgenomen:
NAW-gegevens, rekeningnummer, KvK-gegevens.

Artikel 10: Staat Gehuurde bij aanvang en einde huur, veranderingen en
toevoegingen

Verhuurder levert het hotel op in de staat waarin het Gehuurde zich op de datum dat het
proces-verbaal van oplevering door beide Partijen is ondertekend zal bevinden. Alle
FF&E (Furniture Fixtures en Equipment) van Hotel ARA dat bij ingangsdatum van de
huurovereenkomst nog in het hotel aanwezig is, wordt daarbij door de Huurder, in goed
overleg met de Verhuurder, verwijderd, verplaatst of opgeslagen op een opslagplaats.
De kosten voor transport van de FF&E van het Gehuurde naar de opslagplaats alsook
van de opslagplaats naar het Gehuurde na afloop huurperiode, en de huur van de
opslagplaats komen voor rekening van de Huurder. De Verhuurder houdt het recht om
na afloop van de huurperiode opnieuw gebruik te maken van de opgeslagen FF&E. Indien
de verhuurder aan het einde van de huurperiode geen gebruik meer wil maken van de
FF&E, zal de Verhuurder de gemaakte kosten met terugwerkende kracht vergoeden.
Evenals de extra te maken verwijderingskosten, indien de Verhuurder de spullen niet
terugneemt.

De staat van oplevering van het Gehuurde zal door Partijen, voorafgaand aan de
huuringangsdatum, worden vastgelegd in een door Partijen ondertekend proces-verbaal
van oplevering voorzien van gedetailleerde foto’s.

Eventuele gebreken, die voor rekening van Verhuurder komen worden uitdrukkelijk in het
proces-verbaal van oplevering vastgelegd.

Het terrein (inclusief toegang), de 81 hotelkamers, de kantoren en overige ruimtes worden
door Huurder verder voor eigen rekening geschikt gemaakt voor het door Huurder
beoogde gebruik als bedoeld in artikel 1.2 van deze overeenkomst. Het onderhoud,
herstel en de vernieuwing van de door Huurder aangebrachte voorzieningen komen voor
rekening en risico van Huurder. Verhuurder heeft geen enkele verplichting ten aanzien
van de hiervoor bedoelde voorzieningen.

Eventuele kosten in verband met inrichting van de kantoren, overige ruimtes en de
hotelkamers (extra bedden e.d.) komen geheel ten laste van Huurder.

Verhuurder is en blijft (financieel) verantwoordelijk voor de technische staat van de
installaties en de technische veiligheid in en rond het gebouw, met uitzondering van de
installaties die door huurder zijn aangepast. De kosten verbonden aan het handhaven
van de technische staat en veiligheid van de installaties komen voor rekening van
Huurder.

Zonder voorafgaande toestemming van Verhuurder is Huurder niet bevoegd
veranderingen en/of toevoegingen in het Gehuurde aan te brengen. Huurder is verplicht
eventuele met instemming van Verhuurder aangebrachte veranderingen en
toevoegingen voor het einde van de huurovereenkomst ongedaan te maken of te
herstellen, tenzij Partijen voor het geheel dan wel per categorie en/of per type
voorziening, verandering en/of toevoeging uitdrukkelijk en schriftelijk geen verplichting tot
ongedaanmaking / herstel door Huurder zijn overeengekomen.”
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8.

10.

Huurder zal het Gehuurde bij het einde van de huurovereenkomst of bij het einde van het
gebruik van het Gehuurde, aan Verhuurder opleveren in de staat die bij aanvang van de
huur in het proces-verbaal van oplevering is beschreven, behoudens normale slijtage en
veroudering, ontruimd en bezemschoon. Tijdig voor het einde van de huurovereenkomst
of het gebruik, dient het Gehuurde door Partijen gezamenlijk te worden geinspecteerd.
Van deze inspectie wordt door Partijen een rapport opgemaakt, waarin de bevindingen
ten aanzien van de staat van het Gehuurde worden vastgelegd. Tevens wordt in dit
rapport vastgelegd welke werkzaamheden terzake van de bij de inspectie noodzakelijk
gebleken reparaties en ten laste van Huurder komend achterstallig onderhoud, nog voor
rekening van Huurder dienen te worden uitgevoerd alsmede de wijze waarop en de
termijn waarbinnen dit zal dienen te geschieden. Indien alsdan blijkt dat deugdelijke
reparatie van het Gehuurde niet mogelijk is, is Verhuurder gerechtigd de daarmee
gemoeide schade aan Huurder te factureren. Huurder zal die betreffende facturen telkens
binnen 30 dagen na factuurdatum aan Verhuurder voldoen.

Verhuurder kan gedurende de huurperiode bouw- en renovatiewerkzaamheden om en in
het pand uitvoeren. Dit zal gebeuren op een manier zodat dit geen abnormale hinder zal
opleveren voor de bewoners.

Huurder garandeert dat de voorschriften in Bijlage 5 “Tijdelijke opvang Vluchtelingen in
Hotels” strikt in acht te nemen tijdens de huurperiode.

Artikel 11: Vergunningen, ontheffingen, toestemmingen

Zowel bij als na het aangaan van deze huurovereenkomst is Huurder verantwoordelijk
voor het verkrijgen en het behouden van alle vereiste vergunningen, ontheffingen en
toestemmingen die benodigd zijn voor het gebruik van het Gehuurde in
overeenstemming met de in artikel 1.2 van deze huurovereenkomst overeengekomen
bestemming die Huurder daaraan moet geven. Hieronder vallen tevens aile meldingen
die van overheidswege verplicht zijn/worden gesteld ter zake van het gebruik van het
Gehuurde in overeenstemming met de hiervoor bedoelde overeengekomen
bestemming. De aan het verkrijgen van de hier bedoelde vergunningen, ontheffingen of
toestemmingen verbonden kosten, alsmede de kosten van aanpassingen van het
Gehuurde om aan de voorwaarden van enige vergunning, ontheffing of toestemming te
voldoen, zijn voor rekening van Huurder. Weigering of intrekking van een vergunning,
ontheffing of toestemming ais hier bedoeld levert geen gebrek op.

In aanvulling op het bepaalde in de artikel 3.2 van deze huurovereenkomst en in afwijking
van het bepaalde in de artikelen 4.1 t/m 4.5 van de algemene bepalingen, is Huurder
gerechtigd deze huurovereenkomst - met inachtneming van een opzegtermijn van drie
maanden, en wel tegen het einde van een kalendermaand - op te zeggen indien een of
meerdere voor het overeengekomen gebruik van het gehuurde benodigde
vergunningen, toestemmingen enfof ontheffingen voor dan wel na de ingangsdatum
worden geweigerd en/of ingetrokken, tenzij die weigering en/of intrekking door de schuld
of nalatigheid van Huurder is veroorzaakt. Indien Huurder van deze tussentijdse
opzeggingsbevoegdheid gebruik maakt, is Huurder geen enkele schadevergoeding
en/of schadeloosstelling aan Verhuurder verschuldigd. In het geval de weigering en/of
intrekking door de schuld of nalatigheid van Huurder is veroorzaakt en Huurder derhalve
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geen tussentijdse opzeggingsbevoegdheid heeft, is artikel 11.36 van de bijzondere
bepalingen niet van toepassing.

Huurder vrijwaart Verhuurder voor de eventuele gevolgen verbonden aan het ontbreken
van vergunningen, ontheffingen of toestemming als bedoeld in artikel 11.1.

Artikel 12: Leegstand

Bij langdurige leegstand is Huurder na overleg en met toestemming van Verhuurder
gerechtigd om andere doelgroepen dan alleen vreemdelingen in het Gehuurde onder te
brengen.

Artikel 13: Wet bevordering Integriteitsbeoordelingen door het Openbaar bestuur
(Wet Bibob)

Huurder kan in het kader van deze huurovereenkomst een Bibob-toets (laten) uitvoeren
voér dan wel na de totstandkoming van deze huurovereenkomst.

Huurder kan deze huurovereenkomst, in aanvulling op artikel 3.3 onmiddellijk beé&indigen,
zonder gehouden te zijn tot vergoeding van enige schade en zonder daarbij een termijn
in acht te hoeven nemen, indien:

het Landelijk Bureau Bibob (LBB) in een door Huurder aangevraagd advies als bedoeld
in artikel 5a derde lid van de Wet Bibob tot de conclusie komt dat sprake is van een
ernstig gevaar als bedoeld in artikel 9 derde lid, sub a. en b. van de Wet Bibob dan wel
dat sprake is van feiten en omstandigheden die erop wijzen of redelijkerwijs doen
vermoeden dat bij het sluiten en/of tijdens de uitvoering van deze huurovereenkomst een
strafbaar feit is gepleegd, of

anderszins blijkt van feiten en omstandigheden die erop wijzen of redelijkerwijs doen
vermoeden dat sprake is van een ernstig gevaar als bedoeld in artikel 9 derde lid, sub a.
en b. van de Wet Bibob dan wel bij het sluiten en/of tijdens de uitvoering van deze
huurovereenkomst een strafbaar feit is gepleegd, of

Verhuurder dan wel aan hem gelieerde natuurlijke en/of rechtspersonen als bedoeld in
artikel 3 vierde lid van de Wet Bibob veroordeeld is/zijn (al dan niet onherroepelijk) voor
het plegen van een of meerdere strafbare feiten, of

Verhuurder heeft nagelaten de vragen die aan hem in verband met het bepaalde in de
leden sub a. tot en met c. van dit artikel door hetzij het Landelijk Bureau Bibob op grond
van artikel 12, vierde lid Wet Bibob, hetzij door het COA al dan niet op grond van artikel
30 Wet Bibob zijn gesteld, volledig en naar waarheid te beantwoorden.

Indien Huurder van zijn in artikel 13.2 genoemde bevoegdheid gebruik wenst te maken,
stelt Huurder Verhuurder hiervan bij aangetekende brief op de hoogte.

Artikel 14: Veiligheid

Huurder is te allen tijde verantwoordelijk voor de veiligheid van de in en nabij het
Gehuurde aanwezige personen en Verhuurder wordt door Huurder volledig gevrijwaard
van enige verantwoordelijkheid terzake. Huurder zal zorgen voor adequate beveiliging
van het Gehuurde. Eventuele kosten naar aanleiding van aanpassingen van het
Gehuurde in verband met de veiligheid van de door of vanwege Huurder in het Gehuurde
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gehuisveste personen (en hun eventuele bezoekers) komen geheel ten laste van
Huurder.

Artikel 15: Overige

De directie van de ‘hotel-functie’ zal door Verhuurder gevoerd worden en Huurder zal
zorgen dat namens haar permanent een locatiebeheerder bereikbaar is.

Verhuurder is verantwoordelijk voor het exploiteren van de ‘hotel-functie’ (schoonmaak,
bar, restaurant, etc..) en is niet verantwoordelijk voor het exploiteren van een COA-ocatie
als zodanig. Daarvoor zal Huurder altiid eigen mensen inschakelen, eventueel in
samenwerking met Vluchtelingenwerk en/of andere ketenpartners.

Huurder draagt zorg voor de krachtens de wet verplichte begeleiding van minderjarige
personen die in het Gehuurde verblijven.

In het geval van ernstige misdragingen van personen die in het Gehuurde verblijven
treedt Verhuurder eerst in overleg met Huurder. Schade die het gevolg is van handelen
of nalaten van personen die in het Gehuurde verblijven, wordt door Verhuurder bij
Huurder in rekening gebracht.

Roken is in het Gehuurde uitdrukkelijk verboden.

Huurder mag bij het gebruik van het Gehuurde geen onveilige situatie laten ontstaan
{zowel binnen als buiten). Huurder zal er voor zorgdragen dat vanwege hem aanwezige
derden (waaronder begrepen, maar niet beperkt tot, vreemdelingen) dit evenmin doen.
Waar in deze huurovereenkomst en/of de daarbij behorende algemene bepalingen een
verbod of gebod aan Huurder wordt opgelegd staat Huurder er voor in dat de door
Huurder in het Gehuurde gehuisveste personen die verboden en geboden eveneens
correct zullen naleven.

Huurder vrijwaart Verhuurder tegen alle vorderingen en andere aanspraken van derden
en de daaruit voortvloeiende schaden voor zover die Verhuurder worden opgelegd door
gedragingen of nalatigheden van Huurder, dan wel door de personen die door of vanwege
Huurder in het Gehuurde zijn gehuisvest.

Deze overeenkomst vormt de gehele overeenkomst tussen Partijen met betrekking tot
het onderwerp van deze overeenkomst. Deze overeenkomst vervangt alie eerdere
overeenkomsten mondeling of schriftelijk, in verband met het onderwerp van deze
Overeenkomst.
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BIJLAGE

Overnachting op basis van 4 personen op een 2-persoonskamer, incl. 3 maaltijden per dag,
permanente koffie, thee en water beschikbaarheid, schoonmaak v.d. kamers.

Nadere specificatie
Maaltijden

- Het nuttigen van de maaltijden door de bewoners dienen in een door het hotel geregelde
nette ruimte te zijn, inclusief personeel van het hotel.

- De maaltijden moeten voldoen aan de halal voorschriften.

- Ontbijt: goed gevarieerd ontbijtbuffet met vruchtensappen en warme dranken.

- Lunch: gevarieerde lunch met soep, belegde broodjes, salades, pasta’s, vers fruit,
vruchtensappen warme dranken.

- Diner: gevarieerd dinerbuffet met vis, kip, biefstuk, vegetarische gerechten, lamsvlees,
salades, rijst etc., vers fruit, vruchtensappen en warme dranken.

Tussendoor
- Koffie/thee en water.
Kamers

- Schoonmaak minimaal 2x per week voor aanwezige bewoners met tussentijds vertrek/wissel
dan dezelfde dag. Bij de schoonmaak hoort vanzelfsprekend ook het aanwezige sanitair en
zaken als stofzuigen, prullenbakken legen etc.

- Tussentijds aanvullen van zeep, shampoo, toiletpapier.

Overige afspraken

- Huurder garandeert dat de voorwaarden van de verzekeraar van de Verhuurder over de
opvang in het hotel zoals genoemd in Bijlage 5 strikt in acht worden genomen (bijlage 5).
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Tijdelijke opvang Viuchtelingen in Hotels

Om de viuchtelingen een tijdelijke opvang te kunnen bieden en eveneens de gebouwen op een
acceptabele wijze verzekerd te houden, hanteren wij een lijst met preventiemaatregelen.

Overbodig te melden, dat dit zowel in het belang is van de verzekerde als uiteraard in het belang van
de vluchtelingen.

Aan onderstaande maatregelen dient minimaal te worden voldaan:

Informatieplicht

Wordt een locatie in gebruik genomen als opvang voor viuchtelingen? Geef dit dan zo snel mogelijk
aan ons door. Per geval beoordelen wij of deze situatie mogelijk gevolgen heeft voor de dekking op de
polis.

Toestemming vanuit de gemeente

Er dient vooraf toestemming te zijn vanuit de gemeente voor de gewijzigde bestemming van de
verzekerde locatie. Deze beoordelen namelijk of de locatie voldoet aan en het bouwbesluit en
daarmee alle veiligheidseisen.

Controle brandweer op brandveiligheid

Treed in overleg met de Brandweer over de brandveiligheid in en om het pand.

De brandweer moet namelijk vooraf akkoord geven voor de gewijzigde bestemming naar opvang van
vluchtelingen.

Controle elektrische installatie
Zorg ervoor dat de gehele elektrische installatie is gecontroleerd conform de NEN 3140.

Elektrische apparaten
e waterkokers, koffiezetapparaten, magnetrons, elektrische kacheltjes, etc., dienen gekeurd te
zijn volgens de NEN 3140, en dienen rechtstreeks op een vast stopcontact te zijn aangesloten.
Dus niet via verdeelblokken of stekkerdozen en geen verlengsnoeren;
e Zorg voor voldoende stroompunten d.m.v. goede kwaliteit verdeelblokken t.b.v. opladen
telefoons en verlichting; doorlussen is dan weer niet de bedoeling.

Algemeen verbod op Roken en Open Vuur

Voor de verzekerde locaties geld in de gebouwen een algeheel rookverbod en is tevens het maken van
open vuur verboden, zowel in de gemeenschappelijke ruimte(s) als ook op de kamers.

Ook is het gebruikmaken van kaarsen en waxinelichtjes niet toegestaan.

Stel buiten het pand speciale rookruimten beschikbaar, zoals een vrijstaande fietsenberging of
overkapping, waar vlamdovende afvalbakken en dubbelrands metalen asbakken staan.

Koken op de kamers niet toegestaan
Het is niet toegestaan om te koken op de kamers. Het bereiden van maaltijden dient centraal of
extern te worden georganiseerd.

Afval
Zorg voor veilige opslag van afval en houd deze op ruime afstand van het gebouw. Scherm deze plek
deugdelijk af en ruim zwerfafval op.



Aandacht voor (brand)veiligheid
Zorg voor voldoende geschikte brandblusapparatuur; zoals brandblussers maar zeker ook
brandslanghaspels, die tevens goed bereikbaar zijn en controleer hier regelmatig op.

Toezicht

Zorg voor voldoende toezicht en de aanwezigheid van bedrijfshulpverleners zowel overdags als ’s
nachts.
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Ten behoeve van de facturatie door Verhuurder is aan deze overeenkomst als Bijlage 6
een blanco factuur gehecht, waarin tenminste de volgende gegevens zijn opgenomen:
NAW-gegevens, rekeningnummer, KvK-gegevens.

Artikel 10: Staat Gehuurde bij aanvang en einde huur, veranderingen en
toevoegingen

Verhuurder levert het hotel op in de staat waarin het Gehuurde zich op de datum dat het
proces-verbaal van oplevering door beide Partijen is ondertekend zal bevinden. Alle
FF&E (Furniture Fixtures en Equipment) van Hotel ARA dat bij ingangsdatum van de
huurovereenkomst nog in het hotel aanwezig is, wordt daarbij door de Huurder, in goed
overleg met de Verhuurder, verwijderd, verplaatst of opgeslagen op een opsiagplaats.
De kosten voor transport van de FF&E van het Gehuurde naar de opslagplaats alsook
van de opslagplaats naar het Gehuurde na afloop huurperiode, en de huur van de
opslagplaats komen voor rekening van de Huurder. De Verhuurder houdt het recht om
na afloop van de huurperiode opnieuw gebruik te maken van de opgeslagen FF&E. Indien
de verhuurder aan het einde van de huurperiode geen gebruik meer wil maken van de
FF&E, zal de Verhuurder de gemaakie kosten met terugwerkende kracht vergoeden.
Evenals de extra te maken verwijderingskosten, indien de Verhuurder de spullen niet
terugneemt.

De staat van oplevering van het Gehuurde zal door Partijen, voorafgaand aan de
huuringangsdatum, worden vastgelegd in een door Partijen ondertekend proces-verbaal
van oplevering voorzien van gedetailleerde foto’s.

Eventuele gebreken, die voor rekening van Verhuurder komen worden uitdrukkelijk in het
proces-verbaal van oplevering vastgelegd.

Het terrein (inclusief toegang), de 81 hotelkamers, de kantoren en overige ruimtes worden
door Huurder verder voor eigen rekening geschikt gemaakt voor het door Huurder
beoogde gebruik als bedoeld in artikel 1.2 van deze overeenkomst. Het onderhoud,
herstel en de vernieuwing van de door Huurder aangebrachte voorzieningen komen voor
rekening en risico van Huurder. Verhuurder heeft geen enkele verplichting ten aanzien
van de hiervoor bedoelde voorzieningen.

Eventuele kosten in verband met inrichting van de kantoren, overige ruimtes en de
hotelkamers (exira bedden e.d.) komen geheel ten laste van Huurder.

Verhuurder is en blijft (financieel) verantwoordelijk voor de technische staat van de
installaties en de technische veiligheid in en rond het gebouw, met uitzondering van de
installaties die door huurder zijn aangepast. De kosten verbonden aan het handhaven
van de technische staat en veiligheid van de installaties komen voor rekening van
Huurder.

Zonder voorafgaande toestemming van Verhuurder is Huurder niet bevoegd
veranderingen en/of toevoegingen in het Gehuurde aan te brengen. Huurder is verplicht
eventuele met instemming van Verhuurder aangebrachte veranderingen en
toevoegingen voor het einde van de huurovereenkomst ongedaan te maken of te
herstellen, tenzij Partijen voor het geheel dan wel per categorie enfof per type
voorziening, verandering en/of toevoeging uitdrukkelijk en schriftelijk geen verplichting tot
ongedaanmaking / herstel door Huurder zijn overeengekomen.”
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gehuisveste personen (en hun eventuele bezoekers) komen geheel ten laste van
Huurder.

Artikel 15: Overige

De directie van de ‘hotel-functie’ zal door Verhuurder gevoerd worden en Huurder zal
zorgen dat namens haar permanent een locatiebeheerder bereikbaar is.

Verhuurder is verantwoordelijk voor het exploiteren van de ‘hotel-functie’ (schoonmaak,
bar, restaurant, etc..) en is niet verantwoordelijk voor het exploiteren van een COA-ocatie
als zodanig. Daarvoor zal Huurder altijd eigen mensen inschakelen, eventueel in
samenwerking met Vluchtelingenwerk en/of andere ketenpartners.

Huurder draagt zorg voor de krachtens de wet verplichte begeleiding van minderjarige
personen die in het Gehuurde verblijven.

In het geval van ernstige misdragingen van personen die in het Gehuurde verblijven
treedt Verhuurder eerst in overleg met Huurder. Schade die het gevolg is van handelen
of nalaten van personen die in het Gehuurde verblijven, wordt door Verhuurder bij
Huurder in rekening gebracht.

Roken is in het Gehuurde uitdrukkelijk verboden.

Huurder mag bij het gebruik van het Gehuurde geen onveilige situatie laten ontstaan
(zowel binnen als buiten). Huurder zal er voor zorgdragen dat vanwege hem aanwezige
derden (waaronder begrepen, maar niet beperkt tot, vreemdelingen) dit evenmin doen.
Waar in deze huurovereenkomst en/of de daarbij behorende algemene bepalingen een
verbod of gebod aan Huurder wordt opgelegd staat Huurder er voor in dat de door
Huurder in het Gehuurde gehuisveste personen die verboden en geboden eveneens
correct zullen naleven.

Huurder vrijwaart Verhuurder tegen alle vorderingen en andere aanspraken van derden
en de daaruit voortvloeiende schaden voor zover die Verhuurder worden opgelegd door
gedragingen of nalatigheden van Huurder, dan wel door de personen die door of vanwege
Huurder in het Gehuurde zijn gehuisvest.

Deze overeenkomst vormt de gehele overeenkomst tussen Partijen met betrekking tot
het onderwerp van deze overeenkomst. Deze overeenkomst vervangt alie eerdere
overeenkomsten mondeling of schriftelijk, in verband met het onderwerp van deze
Overeenkomst.
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