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COA aanvaardt geen aansprakelijkheid voor schade, van welke aard ook, die verband houdt met risico's verbonden aan
het elektronisch verzenden van berichten.

This message may contain information that is not intended for you. If you are not the addressee or if this message was
sent to you by mistake, you are requested to inform the sender and delete the message. The COA organisation accepts
no liability for damage of any kind resulting from the risks inherent in the electronic transmission of messages.
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Dit bericht kan informatie bevatten die niet voor u is bestemd. Indien u niet de geadresseerde bent of dit bericht
abusievelijk aan u is toegezonden, wordt u verzocht dat aan de afzender te melden en het bericht te verwijderen. Het
COA aanvaardt geen aansprakelijkheid voor schade, van welke aard ook, die verband houdt met risico's verbonden aan
het elektronisch verzenden van berichten.
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Huurder heeft dringend locaties voor de opvang van Vluchtelingen nodig. Doordat Viuchtelingen
niet (kunnen) doorstromen, is een noodsituatie ontstaan, bestaande uit een groot tekort aan
opvanglocaties voor onder andere Vluchtelingen op korte termijn.

Het is de bedoeling dat een deel van deze Vluchtelingen op (relatief) korte termijn ‘doorstromen’
naar woningen binnen diverse gemeenten;

Huurder is drinaend op zoek naar tiideliik onderdak voor deze Viuchtelingen;

512e

Uit hoofde van haar netwerk heeft Verhuurder onder andere contact met bedrijven/organisaties die
kamers/huisvesting/onderdak aanbieden, hierna ‘Aanbieder(s)’;

Huurder heeft vanwege voormelde kennis, know how en netwerk Verhuurder benaderd met het
verzoek of Verhuurder de mogelijkheid heeft om (commerciéle) locaties te verhuren aan Huurder
in verband met de opvang van Vluchtelingen;

Verhuurder is met Huurder in overleg getreden over het (onder commerciéle voorwaarden) tijdelijk
verhuren van locaties ten behoeve van de tijdelijke opvang van Vluchtelingen;

Verhuurder is vanwege de grote urgentie, het enorme tekort aan locaties voor Viuchtelingen,
alsmede het feit dat het slechts gaat om een tijdelijke oplossing, bereid om (onder commerciéle
voorwaarden) de bijzondere maatschappelijke taakstelling van Huurder te verwezenlijken en de
noodsituatie voor Huurder daarmee (tijdelijk) op te lossen;

Verhuurder is met inachtneming van het vorenstaande bereid om tijdelilke opvanglocaties c.qg.
tijdelijke huisvestings-/doorstroomlocaties, hierna (tevens) aangeduid met: ‘locaties’ of ‘het
gehuurde’, te verhuren aan Huurder,

De verhuur zoals bedoeld onder k. mag echter onder geen beding aan de activiteiten van de
Aanbieders (veelal hotellocaties) in de weg staan;

. Verhuurder heeft toestemming gekregen om op eigen naam diverse locaties van de Aanbieders te
mogen verhuren aan Huurder,

De betreffende locaties mogen door Huurder slechts worden gebruik als (maatschappelijke)
opvang van Vluchtelingen, en uitdrukkelijk niet als hotel en/of (permanente) woonruimte, alsmede
vindt het tijdelijk onderbrengen van de Vluchtelingen (mede) plaats op grond van de Regeling
verstrekkingen asielzoekers en andere categorieén vreemdelingen 2005

Huurder is ermee bekend dat het door haar gewenste gebruik (maatschappelijke opvang
Vluchtelingen) mogelijk in strijd is met het ter plaatse geldende bestemmingsplan;

Huurder is er eveneens mee bekend dat voor het door haar gewenste gebruik mogelijk specifieke
vergunningen en toestemmingen van het bevoegd gezag en/of andere instanties noodzakelijk
zijn en dat het gehuurde mogelijk aan bijzondere (bouwkundige) voorwaarden dient te voldoen;
De correcte naleving van het aanbestedingsrecht en van de uitgangspunten van het Didam-
arrest (als die uitgangspunten van toepassing zouden zijn) is de taak en de verantwoordelijkheid
van Huurder. Huurder is deskundig op dat gebied en baseert het sluiten van deze overeenkomst
op de resultaten van haar onderzoek naar de toepasselijkheid van het aanbestedingsrecht en
genoemde uitgangspunten op de huurovereenkomst, op de terbeschikkingstelling van inboedel
en andere roerende zaken en op de dienstverlening aan degenen die in het gehuurde gehuisvest
zijn. Huurder realiseert zich dat een niet-correcte naleving (ook) gevolgen kan hebben voor
Verhuurder, zowel, in financiéle zin als anderszins;

Verhuurder is van hetgeen onder o, p. en g genoemd niet op de hoogte, maar Huurder is
deskundig op dit gebied en heeft onderzoek gedaan naar deze omstandigheden;

Huurder onderkent dat de looptijd van deze huurovereenkomst onlosmakelijk is verbonden aan
de door de Aanbieders gegeven toestemming;

Partijen zijn uitdrukkelijk overeengekomen dat de bepalingen ten aanzien van de huur van
woonruimte (de artikelen 7:232 e.v. BW) en middenstandsbedrijfsruimte (de artikelen 7:290 e.v.
BW) niet op deze huurovereenkomst van toepassing zijn;

Partijen zijn op basis van het vorenstaande in mei 2022 reeds een (raam)huurovereenkomst
overeengekomen (bijlage 1). Daarnaast hebben partijen twee algemene allonges gesloten zijnde
de algemene Allonge Il.A — vastleggen nadere afspraken, alsmede Allonge Il. Afwijkend btw-
regime en buiten toepassing laten van bijlage 1 bij de (raam)huurovereenkomst;
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v. Omdat er een aantal (nadere) afspraken tussen Partijen zijn/waren gemaakt die nog niet volledig
schriftelijk zijn/waren vastgelegd, hebben Partiien ervoor gekozen om een nieuwe
(raam)huurovereenkomst te sluiten welke met terugwerkende kracht vanaf 16 mei 2022 zal werken
c.g. gelden en de bestaande raamhuurovereenkomst van mei 2022 inclusief de twee algemene
allonges zoals genoemd onder u. vervangt;

w. Alle overige allonges die Partijen vanaf 16 mei 2022 voor de desbetreffende locaties hebben
gesloten, zoals bedoeld in het overzicht dat als bijlage 2 is aangehecht, zullen onderdeel zijn van
en een onverbrekelijk geheel vormen met de onderhavige (nieuwe) (raam)huurovereenkomst;

X. Partijen de gemaakte afspraken schriftelijk wensen vast te leggen in deze nieuwe
(raam)huurovereenkomst;

y. De considerans van deze huurovereenkomst onlosmakelijk deel uitmaakt van de verdere inhoud
van deze huurovereenkomst en daarin als herhaald en ingelast dient te worden beschouwd.

ZIJN OVEREENGEKOMEN

Het gehuurde, bestemming

1.1 Verhuurder verhuurt aan Huurder en Huurder huurt van Verhuurder diverse (gemeubileerde)

locaties, waar vluchtelingen en, in geval van leegstand bij locaties waarvoor Verhuurder na 1 augustus

2023 Allonges toezendt c.q. heeft toegezonden aan Huurder, ook andere doelgroepen die Huurder

dient onder te brengen, (tijldelijk) worden ondergebracht, welke locaties onder andere maar niet

uitsluitend (kunnen) bestaan uit hotellocaties, (hotel)kamers, schepen, units en/of overige
locaties/overnachtingsplaatsen, hierna (tevens) te noemen: het gehuurde en/of locatie(s). Per locatie
zijn en worden de afspraken over (bijvoorbeeld) het aantal en de soort kamers/units/ruimtes, de
hoeveelheid personen (per kamer/unit/ruimte), de huurprijzen, het aantal beveiligers en de daarmee
gepaard gaande kosten, alsmede de duur en opzeggingsmogelijkheden, in een (separate) allonge op
deze (raam)huurovereenkomst vastgelegd. Alle overeengekomen en overeen te komen allonges

(inclusief (wijzigings/verlengings)documenten/emails) vallen onder de reikwijdte van de onderhavige

(raam)huurovereenkomst en vormen een onverbrekelik geheel met de onderhavige

(raam)huurovereenkomst. Dit houdt onder andere maar niet uitsluitend in dat de volledige inhoud van

deze (raam)huurovereenkomst, alsmede de inhoud van bijgevoegde Algemene Bepalingen (230a

versie 2015), volledig van toepassing zijn op alle gesloten en te sluiten allonges, tenzij in een of
meerdere allonges nadrukkelik is afgeweken van de afspraken die wvolgen uit deze

(raam)huurovereenkomst en/of Algemene Bepalingen.

In de verhuur van de locaties zoals genoemd onder 1.1 is ook begrepen:

- de levering c.q. terbeschikkingstelling van drie (3) maaltijden per dag; zie artikel 11;

- het minimaal 2 (twee) keer per week schoonmaken van de kamers (met inbegrip van het
reinigen van het sanitair, de toiletten, het bijvullen van toiletpapier en het ledigen van
prullenbakken);

- het verstrekken van schoon linnengoed (wekelijks) en het verstrekken van schone handdoeken
3 (drie) keer per week;

- het afvoeren van het gebruikelijke (huis)vuil in/van de kamers.

De (overige) faciliteiten die zich eventueel op de locaties bevinden, bijvoorbeeld maar niet uitsluitend
wellness- en/of sportfaciliteiten, behoren uitdrukkelijk niet tot het gehuurde en mogen ook niet door
Huurder en/of de Vluchtelingen worden gebruikt ¢.q. betreden.

1.2 Het gehuurde zal door of vanwege Huurder uitsluitend worden bestemd om te worden gebruikt als
tijdelijke maatschappelijke (doorstroom)locatie voor Vluchtelingen, een en ander in verband
met de maatschappelijke taakstelling van Huurder (zie overwegingen). Het gehuurde mag enkel
in het kader van de maatschappelijke opvang van Vluchtelingen worden gebruikt, is niet openbaar
(toegankelijk), althans niet voor een ieder toegankelijk en vervult uitdrukkelijk geen hotelfunctie voor
Huurder, althans de Vluchtelingen. Het gehuurde is voorts uitdrukkelijk niet bestemd om te worden
gebruikt als (permanente) woonruimte. De locaties zijn bedoeld om Vluchtelingen kort onder te brengen
met als gevolg dat zij (op korte termijn) kunnen doorstromen naar bijvoorbeeld woningen in een of
meerdere gemeenten. Dit laatste, het zo snel mogelijk laten doorstromen van de Viuchtelingen, is
uitdrukkelijk de taak van Huurder en niet van Verhuurder.
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Juridische procedures, het doen uitoefenen van controle, activiteiten van intern beheer, alsmede de
uitvoering of toepassing van een wet. Voor deze doeleinden worden de persoonsgegevens door
Verhuurder en/of beheerder indien nodig verstrekt aan derden zoals de bank ten behoeve van
betalingsdoeleinden, onderhoudsbedrijven die planmatig of naar aanleiding van een klacht
onderhoud plegen (en waaraan naam en contactgegevens zoals telefoonnummer, emailadres en
informatie over de klacht kan worden doorgegeven), kandidaat-huurders voor bezichtigingen en
overnames (deze kunnen naam, telefoonnummer en emailadres ontvangen om een afspraak in te
plannen), incassobureaus, deurwaarders, advocaten en gerechtelijke instanties in het kader van een
betalingsachterstand of geschil, de belastingdienst en andere bevoegde auftoriteiten, alsmede
dienstverleners zoals IT-leveranciers, accountants en audifors en advocaten. Betrokkenen hebben
het recht de Verhuurder en/of beheerder te verzoeken inzage te verlenen in hun betreffende
persoonsgegevens en/of hen te verzoeken deze te verbeteren, aan te vullen, te verwijderen of af te
schermen.”

14 Opiumwet en druggerelateerde feiten

Het is Huurder niet toegestaan in het gehuurde middelen als bedoeld in de Opiumwet aanwezig te
hebben, te gebruiken of te verhandelen en/of daartoe voorbereidingen te treffen, dan wel in het
gehuurde andere strafbare feiten te plegen. Evenmin is het Huurder toegestaan om apparatuur te
gebruiken, dan wel voorhanden te hebben waarmee voornoemde activiteiten, bijvoorbeeld maar niet
uitsluitend kweek- en/of verwerkingsprocessen, kunnen worden bevorderd. Huurder is aansprakelijk
voor alle schade die voortvioeit uit iedere overtreding van dit artikel. Overtreding van dit artikel
rechtvaardigt onmiddellijke ontbinding van deze huurovereenkomst, alsmede alle allonges, waarmee
Huurder zich akkoord verklaart. De Huurder is verplicht, indien dit door de Verhuurder mocht worden
verlangd, de Verhuurder of de door deze aan te wijzen personen, in het gehuurde toe te laten, opdat
deze zich kunnen overtuigen of de Huurder zijn verplichtingen bij de wet of dit contract opgelegd,
behoorlijk is nagekomen, danwel om na te gaan of in het gehuurde enige reparatie moet worden
verricht.

156 Toezicht en hulpverlening Viuchtelingen en bereikbaarheid/contactpersoon COA

15.1 Huurder draagt er zorg voor dat zij toezicht op het gehuurde en het gebruik van het gehuurde
door de Vluchtelingen houdt en waar nodig (maatschappelijke) hulpverlening en/of (noodzakelijke)
zorg inschakelt. Verhuurder heeft uit hoofde van deze huurovereenkomst geen zelfstandige
verplichtingen jegens de Viuchtelingen. Huurder erkent dat er op de locaties ook sprake is van een
hotelfunctie voor toeristen. ledere vorm van overlast zal ten koste gaan van de hotelfunctie in
aangrenzende delen op de locaties. Huurder zal dan ook alle maatregelen treffen om overlast te
voorkomen. Indien overlast onverhoopt toch optreedt, dan zal Huurder direct alle noodzakelijke
maatregelen treffen om deze overlast direct te (laten) staken.

15.2 Indien op een of meerdere locaties huisregels door Aanbieder(s) of Verhuurder worden
gehanteerd, zal Huurder ervoor zorgen en is zij er verantwoordelijk voor dat deze huisregels worden
nageleefd door de Vluchtelingen.

156.3 Per locatie zal er een contactpersoon vanuit Huurder (COA) zijn die verantwoordelijk is en als
aanspreekpunt voor Verhuurder fungeert. De gegevens van deze contactpersoon zullen zo spoedig
mogelijk per locatie door Huurder aan Verhuurder worden verstrekt.

16 Communicatie opvanglocatie

Het contact met/over de Vluchtelingen verloopt via Huurder. Huurder is tevens verantwoordelijk voor
de communicatie over het tijdelik opvangen van de Vluchtelingen richting bijvoorbeeld
buurtbewoners en de (lokale) media.

17 Gebruiksovereenkomsten Huurder en Viuchtelingen en ontruimingsbescherming

Huurder garandeert dat er op geen enkele wijze huurbescherming voor de Vluchtelingen ontstaat en
dat de Vluchtelingen na de huurperiode het gehuurde (per locatie) hebben verlaten. Indien het
gehuurde na het einde van de huurovereenkomst (al dan niet per locatie) niet conform deze
Huurovereenkomst is ontruimd en verlaten en/of Verhuurder het gehuurde niet tijdig ter beschikking
kan stellen aan Aanbieder(s), dan is Huurder aansprakelijk voor alle schade die hieruit voortvloeit
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(zie artikel 3.4). Hierbij moet nogmaals in acht worden genomen dat Verhuurder het gehuurde weer
ter beschikking aan Aanbieder(s) moet stellen vanwege de bedrijfsactiviteiten van Aanbieder(s).

18 Aansprakelijkheid en vrijwaring

18.1 Verhuurder staat niet in voor de aanwezigheid of verkrijgbaarheid van de voor het, door de
Huurder gewenste gebruik noodzakelijke toestemmingen en vergunningen, waaronder maar niet
uitsluitend begrepen een passend bestemmingsplan en omgevingsvergunningen en de geschiktheid
van het gehuurde voor het betreffende gebruik. Huurder is verantwoordelijk voor het bezitten of
verkrijgen van deze toestemmingen en vergunningen en het onderzoek van de bijzondere
geschiktheid van het gehuurde voor het specifieke gebruik (tijdelijke maatschappelijke opvang
Vluchtelingen).

18.2 Verhuurder is niet aansprakelijk voor de gevolgen van het ontbreken van de hierboven vermelde
toestemmingen en vergunningen en de bijzondere geschiktheid van het gehuurde voor het door de
Huurder gewenste gebruik of van het gebruik van het gehuurde in strijd met deze toestemmingen en
vergunningen.

18.3 Huurder vrijwaart Verhuurder volledig voor schade en civiel- en bestuursrechtelijke
aansprakelijkheden ten gevolge van het ontbreken van de hierboven vermelde toestemmingen en
vergunningen en de (afwezigheid van de) bijzondere geschiktheid van het gehuurde voor het door
Huurder gewenste gebruik of het gebruik hiervan in strijd met deze toestemmingen en vergunningen.
18.4 Huurder is aansprakelijk voor alle schade die (per locatie) ontstaat aan het gehuurde, tenzij de
betreffende schade reeds is vermeld op het proces-verbaal. Alle schade die alsdan worden
geconstateerd en niet reeds staan vermeld in het proces-verbaal komen voor rekening en risico van
Huurder en zullen per ommegaande na constatering van deze schades door Huurder aan Verhuurder
worden vergoed.

18.5 Huurder vergoedt aan Verhuurder alle schade, bijvoorbeeld maar niet uitsluitend bestaande uit
claims, boetes, (ook van derden) etc. etc., indien Huurder en/of de Vluchtelingen in strijd handelt c.q.
handelen met deze huurovereenkomst, algemene bepalingen, het geldende Bestemmingsplan, de
eventuele huisregels, wet- en/of regelgeving, vergunningen en/of andere voorschriften vanuit de
overheid en/of instanties. Huurder vrijwaart Verhuurder volledig voor alle schade zoals hiervoor
bedoeld.

18.6 Huurder vrijwaart Verhuurder volledig voor schade, kosten en aansprakelijkheden die het gevolg
zijn van het niet dan wel niet correct of volledig naleven van een eventuele aanbestedingsplicht, en/of
het niet dan wel niet correct of volledig naleven van hetgeen voortvioeit uit het Didam-arrest!, en/of het
niet dan wel niet correct of volledig naleven van hetgeen voortvioeit uit het staatssteunrecht door
Huurder. Huurder vergoedt aan Verhuurder het volledige nadeel dat Verhuurder als gevolg hiervan
ondervindt, waaronder ook nadrukkelijk begrepen de gederfde winst.

19 Risico’s en verzekeringen

19.1 Huurder is verplicht de noodzakelijke (aansprakelijkheids)verzekeringen af te sluiten waaronder
maar niet uitsluitend, verzekeringen die vorderingen van derden dekt vanwege lichamelijk letsel en/of
beschadiging van eigendommen.

19.2 Huurder is gehouden om de Vluchtelingen voor te lichten over en toezicht te houden op (de
voorkoming van) risico’s met betrekking tot brand, vervuiling, legionella en/of andere gevaarlijke
situaties. Verhuurder draagt hierin geen enkele verantwoordelijkheid en/of aansprakelijkheid en
Huurder vrijwaart Verhuurder in dit kader volledig voor alle schade en/of claims (waaronder die van
derden) die ontstaan indien dit soort situaties (brand, vervuiling, legionella en/of andere gevaarlijke
situaties) desondanks ontstaan.

19.3 Huurder is gehouden om ervoor te zorgen dat het gehuurde voldoet en blijft voldoen aan alle
noodzakelijke brand(preventie)- en veiligheidsvoorwaarden en - voorzieningen welke volgen uit
geldende wet- en regelgeving (waaronder maar niet uitsluitend het Bouwbesluit, Activiteitenbesluit
en/of een aanwijzing vanuit de overheid) in verband met het gebruik zoals bedoeld onder 1.2.

19.4  Verhuurder en Huurder hebben beiden te allen tijlde en op eerste verzoek recht op inzage in
alle bescheiden met betrekking tot overheidsvoorschriften en controles van welke aard dan o0k,
waaraan Verhuurder en/of Huurder dienen te voldoen.
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Bijlagen:

1. Oude (raam)huurovereenkomst (mei 2022)

2. Overzicht met alle allonges

3. Algemene bepalingen huurovereenkomst kantoorruimte
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