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- Partijen zich rekenschap hebben gegeven van de huidige staat en geschiktheid
van het gehuurde voor de huisvesting en opvang van asielzoekers, hetgeen zijn
weerslag heeft gekregen in de hoogte van de huurprijs, waarbij de
overeengekomen huurprijs is gebaseerd op een opvangcapaciteit van 144
asielzoekers;

- Partijen de toepasselijkheid van de bepalingen ten aanzien van de huur van
woonruimte (de artikelen 7:232 e.v. BW) en die ten aanzien van
middenstandsbedrijfsruimte (de artikelen 7:290 e.v. BW) uitdrukkelijk uitsluiten;

- Verhuurder onderkent dat de looptijd van deze huurovereenkomst
onlosmakelijk is verbonden aan de door Huurder te sluiten resp. reeds gesloten
bestuursovereenkomst met de gemeente Oirschot, met dien verstande dat
indien voornoemde bestuursovereenkomst eindigt, de huurovereenkomst door
Huurder zal worden opgezegd;

- Partijen in een hoofdlijnenbrief d.d. 24-12-2021 de door hen bereikte
overeenstemming over de essentialia van de tussen te sluiten
huurovereenkomst hebben vastgelegd met inachtneming van de in deze
hoofdlijnenbrief opgenomen voorbehouden;

- Verhuurder en Huurder op deze basis verder in onderhandeling zijn getreden
en over de voorwaarden van een te sluiten huurovereenkomst, daarover
overeenstemming hebben bereikt en deze overeenstemming in het navolgende
wensen vast te leggen;

- Huurder is zich bewust van het feit dat het gehuurde ontworpen is voor
maximaal 40 tot 50 gebruikers. Huurder is voornemens een aanzienlijk grotere
hoeveelheid mensen te huisvesten. Als gevolg daarvan aanvaardt huurder alle
kosten, risico en aansprakelijkheid voor de gevolgen van deze non-conformiteit.

ZIJN OVEREENGEKOMEN:

Het gehuurde, bestemming

1.1 Verhuurder verhuurt aan Huurder en Huurder huurt van Verhuurder de bedrijfs-
ruimte (hierna te noemen: 'het gehuurde'), staande en gelegen aan de Oerlesedijk 1,
te Oirschot, ter grootte van in totaal ca. 2.400,20 m? BVO alsmede een omliggend
terrein ter grootte van ca. 7.43.70 ha, kadastraal bekend gemeente Oirschot, sectie E,
nrs. 951 en 1077. Het gehuurde is nader aangeduid op de bij deze huurovereenkomst
gevoegde plattegrond/tekening die onderdeel is van de NEN 2580 meetstaat (Bijlage
1). De omvang van de tot het gehuurde behorende gebouwen is weergegeven op een
overeenkomstig de NEN 2580 opgestelde meetstaat, die als Bijlage 1 aan deze
huurovereenkomst is gevoegd en daarvan deel uitmaakt. De feitelijke staat van het
gehuurde op de ingangsdatum is beschreven in het als Bijlage 2 aan te hechten en
door Partijen te paraferen proces-verbaal van oplevering.
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1.2 Het gehuurde zal door of vanwege Huurder uitsluitend worden bestemd om te
worden gebruikt voor de opvang van 144 asielzoekers, voor de huisvesting van andere
door of ten behoeve van Huurder aangewezen ketenpartners alsmede voor andere
opvangmodaliteiten inclusief de hieraan ondersteunende faciliteiten, zoals kantoor-,
vergader-, onderwijs- en opslagruimte.

1.3 Het is Huurder niet toegestaan zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van
Verhuurder een andere bestemming aan het gehuurde te geven dan omschreven in
artikel 1.2, een en ander onverminderd het bepaalde in artikel 11.11 van de bijzondere
bepalingen.

1.4 Huurder heeft bij het aangaan van deze huurovereenkomst wel een kopie van het
energielabel, als bedoeld in het Besluit energieprestatie gebouwen, ontvangen ten
aanzien van het gehuurde.

Voorwaarden

2.1 Van deze huurovereenkomst maken deel uit de “ALGEMENE BEPALINGEN
HUUROVEREENKOMST KANTOORRUIMTE en andere bedrijfsruimte in de zin van
artikel 7:230a BW”, gedeponeerd bij de griffie van de rechtbank te Den Haag op 17
februari 2015 en aldaar ingeschreven onder nummer 15/21, (hierna te noemen: ‘de
algemene bepalingen’). De inhoud van deze algemene bepalingen is Partijen bekend.
Huurder en Verhuurder hebben een exemplaar van de algemene bepalingen ontvangen
(Bijlage 3).

2.2 De algemene bepalingen waarnaar in artikel 2.1 wordt verwezen, zijn van
toepassing behoudens voor zover daarvan in deze huurovereenkomst uitdrukkelijk is
afgeweken of toepassing daarvan ten aanzien van het gehuurde niet mogelijk is.

Duur, verlenging en opzegging
3.1 Deze huurovereenkomst gaat in op 15 januari 2022, (hierna: ‘de ingangsdatum’).
Deze huurovereenkomst is aangegaan voor een periode van 1 jaar.
3.2 Na het verstrijken van de in artikel 3.1 genoemde periode eindigt deze
huurovereenkomst van rechtswege zonder dat een opzegging nodig is, tenzij Huurder 3
maanden voor het verstrijken van de huurperiode Verhuurder schriftelijk laat weten de
huurovereenkomst te willen verlengen. Indien Huurder opteert voor een verlenging dan
wordt de huurovereenkomst voor de periode van 1 jaar voortgezet. De verlenging en
daarop volgende verlengingen eindigen van rechtswege, tenzij Huurder 3 maanden
voor het verstrijken van de verlenging Verhuurder schriftelijk laat weten de
huurovereenkomst te willen verlengen.
3.3 Opzegging dient te geschieden bij deurwaardersexploot of per aangetekend
schrijven.
3.4 Bij het einde van deze huurovereenkomst op welke grondslag en op welk moment
dan ook heeft Verhuurder geen recht of aanspraak op enigerlei schadevergoeding en/of
schadeloosstelling.
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Duurzaamheid/Green lease

10 Partijen onderkennen het belang van duurzaamheid en komen overeen elkaar te
ondersteunen in het behalen van de gezamenlijk geformuleerde c.q. te formuleren
doelstelling en op regelmatige basis de voortgang te bespreken.

Bijzondere bepalingen

11 In aanvulling c.q. afwijking op de voorgaande artikelen uit deze huurovereenkomst
en de daarbij behorende algemene bepalingen komen Partijen als bijzondere
bepalingen nog het navolgende overeen. Deze bijzondere bepalingen laten in beginsel
het overeengekomene onverlet, doch in geval van strijd tussen de bijzondere
bepalingen en de voorgaande bepalingen uit deze huurovereenkomst en/of de daarbij
behorende bijlagen en/of de algemene bepalingen, prevaleren steeds de bijzondere
bepalingen.

Opleverstaat; gebrekkige oplevering bij aanvang huur

11.1 Het gehuurde wordt op de ingangsdatum opgeleverd in de staat zoals
overeengekomen in de in de considerans van deze huurovereenkomst genoemde
hoofdlijnenbrief en vastgelegd in het daartoe door Partijen opgestelde en ondertekende
proces-verbaal (Bijlage 2). Eventuele opleveringsgebreken zullen in dit proces-verbaal
worden vermeld.

11.2 Indien het gehuurde niet overeenkomstig artikel 11.1 aan Huurder is opgeleverd, is
sprake van een gebrek in de zin van de wet en is Verhuurder verplicht het gebrek dan
wel de gebreken onverwijld en voortvarend te verhelpen. Indien de
opleveringsgebreken niet binnen de termijn van 4 weken zijn verholpen, is Verhuurder
aansprakelijk voor de dientengevolge door Huurder geleden schade, een en ander
onverminderd het recht van Huurder om nakoming en een evenredige
huurprijsvermindering te vorderen. Het bepaalde in de artikelen 2.1 t/m 2.3, 3.1 t/m 3.2,
10.3 t/m 10.4 en 26.1 t/m 26.4 van de algemene bepalingen is niet van toepassing.

Opleverstaat; niet tijdige oplevering bij aanvang huur
11.3 In het geval het gehuurde niet dan wel niet volledig op de ingangsdatum door
Verhuurder aan Huurder ter beschikking is gesteld, is Huurder tot de datum van de
volledige terbeschikkingstelling voor het gehuurde geen huur en geen vergoeding
wegens bijkomende leveringen en diensten verschuldigd. In dat geval zullen tevens de
ingangsdatum alsmede de huurvrije perioden dienovereenkomstig opschuiven, met dien
verstande dat Huurder gerechtigd is om vast te houden aan de oorspronkelijke
einddatum van de initiéle huurperiode zoals omschreven in artikel 3.1 van deze
huurovereenkomst. Huurder zal Verhuurder onverwijld schriftelijk berichten of aan de
oorspronkelijke einddatum wordt vastgehouden.
11.4 [Verwijderd]
11.5 [Verwijderd]
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11.6 Verhuurder is aansprakelijk voor de als gevolg van de niet tijdige beschikbaarheid
van het gehuurde door Huurder geleden schade, indien de latere terbeschikkingstelling
wordt veroorzaakt door een tekortkoming door of vanwege Verhuurder en de schade
daaraan kan worden toegerekend. Het bepaalde in de artikelen 2.1 t/m 2.3, 3.1 t/m 3.2,
10.3 t/m 10.4 en 26.1 t/m 26.4 van de algemene bepalingen is niet van toepassing..

Opleverstaat; over- en ondermaat bij aanvang huur

11.7 Indien na de oplevering van het gehuurde door Verhuurder aan Huurder bij
aanvang van deze huurovereenkomst blijkt dat de in artikel 1.1 van deze
huurovereenkomst genoemde opperviakte van het gehuurde niet juist is, komen Partijen
overeen dat een overmaat geen verschil of invloed zal hebben voor of op de huurprijs
en Partijen evenmin enig recht op ontbinding, beéindiging en/of schadevergoeding zal
geven.

11.8 Indien na de oplevering van het gehuurde door Verhuurder aan Huurder bij
aanvang van de huur blijkt dat de in artikel 1.1 genoemde opperviakte van het gehuurde
niet juist is, komen Partijen overeen dat bij een ondermaat, die naar het exclusieve
oordeel van Huurder tot gevolg heeft dat het gehuurde voor een lagere
opvangcapaciteit dan 144 asielzoekers kan worden gebruikt, het verschil in
opvangplaatsen naar rato met de huurprijs zal worden verrekend, een en ander
onverminderd het recht van Huurder om vergoeding van de dientengevolge door hem
geleden en nog te lijJden schade te vorderen alsmede het recht om deze
huurovereenkomst buitengerechtelijk te ontbinden.

Beperkt zakelijke rechten

11.9 Verhuurder garandeert dat op het gehuurde geen beperkt zakelijke rechten,
kettingbedingen en/of kwalitatieve verplichtingen rusten, die het huurgenot van Huurder
aantasten of de bedrijfsvoering van Huurder belemmeren. Verhuurder heeft Huurder
hierover schriftelijk geinformeerd. De vestiging van nieuwe en/of de wijziging van
bestaande beperkt zakelijke rechten, kettingbedingen en/of kwalitatieve verplichtingen,
die het genot van het gehuurde dat Huurder bij aanvang van de huurovereenkomst
mocht verwachten aantasten, leveren een gebrek in de zin van de wet op. Het bepaalde
in de artikelen 2.1 t/m 2.3, 3.1 t/m 3.2,10.3 t/m 10.4 en 26.1 t/m 26.4 van de algemene
bepalingen is niet van toepassing.

11.10 Verhuurder staat er voor in dat voor het sluiten van deze huurovereenkomst
eventueel benodigde toestemming(en) van hypotheekhouder(s) is (zijn) verkregen,
alsmede dat op het gehuurde geen beslagen en/of retentierecht(en), aanwijzingen en/of
aanschrijvingen op grond van de Monumentenwet, de Wet Voorkeursrecht Gemeenten
en de Wet bodembescherming rusten.
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Bestemming en gebruik

11.11 In aanvulling op het bepaalde in artikel 1.3 van deze huurovereenkomst komen
Partijen overeen dat Verhuurder zijn toestemming op het schriftelijk verzoek van
Huurder om aan het gehuurde een andere bestemming te geven uitsluitend op redelijke
gronden zal mogen onthouden. De enkele omstandigheid dat een door Huurder
verzochte afwijkende bestemming geheel of gedeeltelijk in strijd is met het vigerende
bestemmingsplan, de eventueel toepasselijke omgevingsvergunning en/of overige wet-
en regelgeving met betrekking tot bouw, milieu, en brandveiligheid wordt door Partijen
op voorhand als een redelijke weigeringsgrond uitgesloten.

11.12 Huurder is verantwoordelijk voor het verkrijgen van alle ten behoeve van de van
artikel 1.2 van deze huurovereenkomst afwijkende bestemming benodigde
vergunningen, toestemmingen en/of ontheffingen en draagt hier de kosten van.
Verhuurder zal hieraan zijn medewerking verlenen.

11.13 In afwijking van het bepaalde in artikel 5.1 van de algemene bepalingen is
Huurder niet verplicht het gehuurde gedurende de looptijd van deze huurovereenkomst
daadwerkelijk, geheel, behoorlijk en zelf te gebruiken. Huurder zal bij een niet volledige
ingebruikname van het gehuurde voor zijn rekening zodanige maatregelen treffen dat
beschadiging of achteruitgang van het gehuurde wordt voorkomen en stelt Verhuurder
hiervan onverwijld schriftelijk op de hoogte.

11.14 In afwijking van het bepaalde in de artikelen 6.1 t/m 6.3 van de algemene
bepalingen is Huurder niet bevoegd zonder de voorafgaande, schriftelijke toestemming
van Verhuurder het gehuurde geheel of gedeeltelijk aan derden in onderhuur of
anderszins in gebruik af te staan.

11.15 Huurder mag het gehuurde naar eigen inzicht en voor haar rekening en risico
fysiek afscheiden en/of afsluiten.

Vergunningen

11.16 In aanvulling op het bepaalde in artikel 1.2 van deze huurovereenkomst en in
afwijking van de artikelen 4.1 t/m 4.5 van de algemene bepalingen is Huurder
verantwoordelijk voor alle voor het overeengekomen gebruik van het gehuurde
benodigde vergunningen, toestemmingen en/of ontheffingen, waaronder tevens
begrepen het voldoen aan alle eisen en voorwaarden van het vigerende en/of te
wijzigen bestemmingsplan, de eventueel toepasselijke omgevingsvergunning, de alsdan
geldende brandweervoorschriften alsmede aan alle overige bestaande en/of alsdan
geldende wet- en regelgeving met betrekking tot bouw, milieu, en brandveiligheid.
Verhuurder zal aan het verkrijgen van de hiervoor genoemde vergunningen,
toestemmingen en/of ontheffingen alsmede aan het kunnen voldoen aan de hiervoor
genoemde eisen en voorwaarden zijn volledige en onvoorwaardelijke medewerking
verlenen. Indien hieraan voor Verhuurder kosten zijn verbonden, komen deze geheel
voor rekening van Verhuurder.
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medewerkers van Verhuurder daaronder begrepen, door Huurder wordt vergoed, tenzij
Huurder aannemelijk maakt dat deze schade niet aan de schuld van Huurder alsmede
de personen waarvoor Huurder aansprakelijk is, is te wijten.

11.22 In afwijking van het bepaalde in artikel 9, 10.1 en 10.2 en in aanwvulling op het
bepaalde in artikel 11.19 aanvaardt Huurder jegens Verhuurder en/of derden geen
aansprakelijkheid voor molest- en/of andere schade die buiten het gehuurde en het
daarbij behorende (buiten)terrein aan personen of eigendommen van Verhuurder of
derden is toegebracht en/of veroorzaakt door de in het gehuurde gehuisveste
asielzoeker(s).

11.23 In afwijking van het bepaalde in de artikelen 9, 10.1 en 10.2 is Huurder niet
aansprakelijk voor schade die met en/of door het gehuurde aan derden wordt
toegebracht, tenzij het ontstaan van deze schade in verband staat met de uitoefening
van de activiteiten van Huurder in het gehuurde. Partijen zullen elkaar over en weer
vrijwaren ter zake van eventuele aanspraken van derden.

Onderhoud en renovatie

11.24 In afwijking van de artikelen 11.1 t/m 11.5 en 11.10 van de algemene bepalingen
hebben Partijen ten behoeve van de verdeling van — de kosten van — het onderhoud,
het herstel en de vernieuwing aan het gehuurde een demarcatielijst opgesteld waarop
de voor rekening van Huurder komende onderhouds-, herstel- en
vernieuwingswerkzaamheden limitatief zijn weergegeven. Deze demarcatielijst is als
Bijlage 5 aan deze huurovereenkomst gehecht en maakt daarvan deel uit. Al het
overige onderhoud, herstel en vernieuwing komt voor rekening en risico van
Verhuurder.

11.25 Indien Verhuurder het nodig oordeelt aan, in of op het gehuurde of het complex
waarvan het gehuurde deel uitmaakt, onderhouds-, renovatie en/of andere
werkzaamheden te verrichten of te doen verrichten, of indien deze werkzaamheden
nodig zijn in verband met eisen of maatregelen van de overheid of nutsbedrijven, zal
Verhuurder over de duur en het tijdstip van de uitvoering van de werkzaamheden
alsmede over de wijze waarop en de mate waarin deze werkzaamheden overlast
veroorzaken aan Huurder, vooraf overleg met Huurder plegen en zich daarbij de
belangen van Huurder aantrekken. Verhuurder zal bij de uitvoering van de in dit artikel
genoemde werkzaamheden eventuele overlast voor Huurder alsmede voor de door
Huurder gehuisveste personen tot een absoluut minimum beperken. Artikel 7:220 BW is
niet van toepassing. De uitvoering door Verhuurder van de in dit artikel genoemde
werkzaamheden laat eventuele aanspraken van Huurder op een evenredige
huurprijsvermindering en/of schadevergoeding onverlet.

Veranderingen en/of toevoegingen

11.26 In afwijking van de artikelen 12.1 t/m 12.4 van de algemene bepalingen, is

Huurder gerechtigd om voor dan wel na de ingebruikname van het gehuurde en na
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schriftelijke toestemming van Verhuurder veranderingen en/of toevoegingen in, op of
aan het gehuurde aan te brengen teneinde het gehuurde (beter) geschikt te maken
en/of te behouden voor het met Huurder overeengekomen gebruik. Verhuurder mag zijn
toestemming niet op onredelijke gronden onthouden en/of vertragen.

11.27 Huurder is verantwoordelijk voor het aanvragen en verkrijgen van alle voor de in
dit artikel genoemde veranderingen en/of toevoegingen noodzakelijke
(publiekrechtelijke) vergunningen en/of ontheffingen en/of toestemmingen.

11.28 Het onderhoud aan, het herstel van en de vernieuwing van de door Huurder op
grond van dit artikel in, aan of op het gehuurde aangebrachte veranderingen en/of
toevoegingen komt — met inachtneming van de aan deze huurovereenkomst gevoegde
en daarvan deel uitmakende demarcatielijst (Bijlage 4) - voor rekening en risico van
Huurder, tenzij het onderhoud, het herstel of de vernieuwing het gevolg zijn van een
tekortkoming van Verhuurder om gebreken als bedoeld in deze huurovereenkomst dan
wel in de zin van de wet te verhelpen.

Milieu/legionella/asbest

11.29 De aanwezigheid van verontreinigende stoffen, legionella en/of asbesthoudend
materiaal in het gehuurde levert een gebrek in de zin van de wet op. Het bepaalde in de
artikelen 2.1 t/m 2.3, 3.1 t/m 3.2, 10.3 t/m 10.4 en 26.1 t/m 26.4 van de algemene
bepalingen is niet van toepassing.

11.30 Verhuurder vrijwaart Huurder voor alle aanspraken en/of (overheids-)bevelen ter
zake van een eventuele milieu- en/of asbestverontreiniging, tenzij Verhuurder bewijst
dat deze verontreiniging aan het handelen of nalaten van Huurder of personen
waarvoor Huurder verantwoordelijk is, moet worden toegerekend.

11.31 [Verwijderd]

11.32 [Verwijderd]

Huurprijsaanpassing (indexering) na huuringangsdatum

11.33 In afwijking van het bepaalde in de artikelen 17.1 t/m 17.4 van de algemene
bepalingen komen Partijen met betrekking tot de van de indexering overeen dat deze
nooit hoger dan 3% per jaar zal zijn.

De indexering wordt uitsluitend toegepast op de kale huurprijs.

Huurvrije periode bij aanvang huur
11.34 Niet van toepassing.

Huurkorting bij huurverlengingen

11.35 Partijen komen overeen dat indien deze huurovereenkomst overeenkomstig het

bepaalde in artikel 3.2 wordt verlengd voor een aansluitende periode van 1 jaar op de

alsdan geldende huurprijs een korting van 0 % zal worden toegepast. Deze korting van

0% is eveneens van toepassing indien deze huurovereenkomst na ommekomst van een
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eerste verlenging wederom voor een of meerdere aansluitende perioden
overeenkomstig artikel 3.2 van deze huurovereenkomst wordt verlengd. De korting van
0 % geldt derhalve bij iedere verlenging van deze huurovereenkomst.

Tussentijdse opzegging

11.36 Huurder is gerechtigd om zowel gedurende de initiéle huurperiode als gedurende
de verlengingen deze huurovereenkomst tussentijds op te zeggen met inachtneming
van een opzegtermijn van tenminste drie en maximaal zes maanden. Opzegging dient
te geschieden bij deurwaardersexploot of per aangetekend schrijven. Het bepaalde in
dit artikel is niet van toepassing indien Huurder geen bevoegdheid toekomt om de
huurovereenkomst op grond van artikel 11.17 van de bijzondere bepalingen op te
zeggen.

Oplevering bij einde huur; huurvrije periode bij einde huur
11.37 In afwijking van het bepaalde in de artikelen 12.14, 12.156 en 22.1 t/m 22.10 van
de algemene bepalingen is Huurder bij het einde van deze huurovereenkomst,
behoudens andersluidende schriftelijke afspraken tussen Partijen, verplicht het
gehuurde in de oorspronkelijke c.q. beschreven staat op te leveren en verplicht tot
ongedaanmaking van alle in, op of aan het gehuurde door Huurder aangebrachte
veranderingen en/of toevoegingen. Oplevering aan het einde van deze
huurovereenkomst vindt derhalve plaats in de feitelijke staat waarin het gehuurde zich
bij aanvang van de huur bevond, met dien verstande dat het gehuurde tevens leeg en
ontruimd en bezemschoon zal worden opgeleverd. Gebruikelijke veroudering is daarbij
uitgesloten.
11.38 Verhuurder stemt er op voorhand mee in dat eventuele opleveringsgebreken door
Huurder kunnen worden afgekocht en dat Huurder derhalve niet tot enig fysiek herstel
van eventuele opleveringsgebreken gehouden is. Indien Partijen geen
overeenstemming kunnen bereiken over de hoogte van een eventuele afkoopsom,
wordt de hoogte daarvan door een door Partijen benoemde deskundige bindend
vastgesteld. Indien Partijen geen overeenstemming bereiken omtrent een te benoemen
deskundige, vindt benoeming van een deskundige op verzoek van de meest gerede
partij door de Rechtbank Den Haag, kamer voor kantonzaken, plaats.
11.39 Behoudens de afkoop van de kosten van herstel van eventuele
opleveringsgebreken, is Huurder niet aansprakelijk voor andere kosten of schade, meer
in het bijzonder niet voor gederfde huurinkomsten, bedrijfs- en/of vertragingsschade.
11.40 Alle zaken waarvan Huurder kennelijk afstand heeft gedaan door deze in of op
het gehuurde achter te laten, worden geacht aan Verhuurder om niet te zijn afgestaan.
Verhuurder heeft ter zake van deze zaken geen aanspraken op Huurder.
11.41 Huurder is in afwijking van het bepaalde in artikel 22.4 van de algemene
bepalingen bij het einde van deze huurovereenkomst gerechtigd de door Huurder in, op
of aan het gehuurde aangebrachte veranderingen en/of toevoegingen weg te nemen
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onder de gelijktijdige verplichting de hierdoor ontstane schade aan het gehuurde te
herstellen, dan wel hiervoor een overnamesom te bedingen van een opvolgend
huurder.

11.42 Huurder heeft een huurvrije periode van 1 maand voorafgaand aan het einde van
deze huurovereenkomst, in verband met de uithuizing en verplaatsing van de in het
gehuurde gehuisveste asielzoekers. Voor deze maand is Huurder wel de vergoeding
voor de door Verhuurder ingevolge artikel 5 van deze huurovereenkomst eventueel
geleverde zaken en diensten verschuldigd. Het bepaalde in de artikelen 7:225 en 7:230
BW is niet van toepassing.

Toegang tot het gehuurde

11.43 Huurder heeft 24 uur per dag 7 dagen per week toegang tot het gehuurde.

11.44 In afwijking van de artikelen 16.1 en 16.2 van de algemene bepalingen zal
Huurder personen vanwege of namens Verhuurder alleen na tijdige voorafgaande
aankondiging en na vertoon van een deugdelijke legitimatie op werkdagen tussen 07.00
en 17.30 uur toegang tot het gehuurde verschaffen. In noodgevallen is Verhuurder
gerechtigd en zo nodig buiten vermelde tijdstippen, het gehuurde te betreden, doch
Verhuurder dient zich in alle gevallen steeds bij de receptie van het gehuurde aan te
melden.

11.45 Het bepaalde in artikel 16.3 van de algemene bepalingen is niet van toepassing.
Aan of in het gehuurde en/of het gebouw waarvan het gehuurde deel uitmaakt, worden
geen "te huur" of "te koop" borden aangebracht zonder voorafgaande toestemming van
Huurder die deze toestemming niet op onredelijke gronden zal weigeren.

Overige afwijkingen ROZ-model kantoorruimte

11.46 Partijen komen ten aanzien van de algemene bepalingen van het ROZ-model
kantoorruimte van 30 januari 2015 nog de navolgende aanvullende afwijkingen
overeen:

Artikelen 2 en 3 - Geschiktheid van het gehuurde/Staat van het gehuurde bij aanvang
huurovereenkomst

De artikelen 2 en 3 van de algemene bepalingen zijn niet van toepassing. In plaats
daarvan geldt het bepaalde in deze huurovereenkomst en de wettelijke
gebrekenregeling van de artikelen 7:204 en verder BW.

Artikel 10 - Aansprakelijkheid

Het bepaalde in de artikelen 10.3 en 10.4 van de algemene bepalingen is niet van
toepassing. In plaats daarvan geldt het bepaalde in deze huurovereenkomst en de
wettelijke gebrekenregeling van de artikelen 7:204 en verder BW.
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Wet bevordering Integriteitsbeoordelingen door het Openbaar bestuur (Wet

Bibob)

11.50 Het COA kan in het kader van deze huurovereenkomst een Bibob-toets (laten)

uitvoeren véér dan wel na de totstandkoming van deze huurovereenkomst.

11.51 Het COA kan deze huurovereenkomst, in aanvulling op artikel 11.17 onmiddellijk

beéindigen, zonder gehouden te zijn tot vergoeding van enige schade en zonder daarbij

een termijn in acht te hoeven nemen, indien:

a. het Landelijk Bureau Bibob (LBB) in een door het COA aangevraagd advies als
bedoeld in artikel 5a derde lid van de Wet Bibob tot de conclusie komt dat sprake
is van een ernstig gevaar als bedoeld in artikel 9 derde lid, sub a. en b. van de Wet
Bibob dan wel dat sprake is van feiten en omstandigheden die erop wijzen of
redelijkerwijs doen vermoeden dat bij het sluiten en/of tijdens de uitvoering van
deze huurovereenkomst een strafbaar feit is gepleegd, of

b. anderszins blijkt van feiten en omstandigheden die erop wijzen of redelijkerwijs
doen vermoeden dat sprake is van een ernstig gevaar als bedoeld in artikel 9
derde lid, sub a. en b. van de Wet Bibob dan wel bij het sluiten en/of tijdens de
uitvoering van deze huurovereenkomst een strafbaar feit is gepleegd, of

¢. Verhuurder dan wel aan hem gelieerde natuurlijke en/of rechtspersonen als
bedoeld in artikel 3 vierde lid van de Wet Bibob veroordeeld is/zijn (al dan niet
onherroepelijk) voor het plegen van een of meerdere strafbare feiten, of

d. Verhuurder heeft nagelaten de vragen die aan hem in verband met het bepaalde in
de leden sub a. tot en met c. van dit artikel door hetzij het Landelijk Bureau Bibob
op grond van artikel 12, vierde lid \Wet Bibob, hetzij door het COA al dan niet op
grond van artikel 30 Wet Bibob zijn gesteld, volledig en naar waarheid te
beantwoorden.

11.52 Indien het COA van zijn in artikel 11.51 genoemde bevoegdheid gebruik wenst te

maken, stelt het COA Verhuurder hiervan bij aangetekende brief op de hoogte.

Toepasselijk recht en geschillen

11.53 Op deze huurovereenkomst is Nederlands recht van toepassing.

11.54 Eventuele geschillen, waaronder begrepen geschillen die slechts door één van
Partijen als zodanig worden beschouwd, zullen worden beslecht door de bevoegde
rechter te ‘s-Gravenhage.
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Het college van burgmeester en wethouders heeft onder het stellen van, er decls nog nader
overeen te komen, voorwaarden in de in overweging d. genoemde verklaring gedateerd 30 juni
2023 respectieveiijk 4 juii 2023 verklaard in beginsel bereid te zijn om medewerking te verlenen
aan het tijdeiijk mogen gebruiken van het Hotel Van der Valk Uden - Veghel voer de opvang van
asiefzoekers;

Partijen in de hiervoor onder d. genoemde verklaring onder andere hebben verklaard dat zij
hetgeen in de verklaring is geregeld, nader uitwerken in een aanvulling en/of (tijdelijke) wijziging
van het erfpachtrecht;

Partijen overleg hebben gevoerd en overeenstemming hebben bereikt over de inhoud van de
hiervoor onder f. bedoelde overeenkomst, welke overeenkomst hierna is uitgewerkt.

Partijen verklaren overeen te komen als volgt:

Hoofdstuk 1. Aigemene bepalingen

Artikel 1 Begripsbepalingen
In deze Overeenkomst wordt verstaan onder:

1

dd___d
oinh

COA: Centraal orgaan Opvang Asielzoekers;

College: het college van burgemeesters en wethouders van de gemeente Maashorst;
Erfpachtrecht: het op 11 juli 2013 gevestigde en naderhand gewijzigde erfpachtrecht.
Gemeente. de gemeente Maashorst;

Hotel Hotel Van der Valk Uden ~ Veghel, gelegen aan de Rondweg 2 te 5406 NK Uden;
Nadeelcompensatie. het vergoeden van schade die is geleden als gevolg van een rechtmatige
overheidsdaad;

1.7. Opvangperiode; de in deze Overeenkomst vastgelegde periode waarin het COA tijdelijk
asielzoekers mag huisvesten in het Hotel op de in deze Overeenkomst vastgelegde voorwaarden;

1.8. Overeenkomst de onderhavige overeenkomst: “Aanvullende Overeenkomst Tevens Addendum
Erfpachtovereenkomst Augustus 2023 Hotel Van der Valk Uden - Veghel Rondweg 2 te 5406 NK
Uden™;

1.9. Partijen: de Gemeente en Van der Valk gezamenlijk;

1.10. Planschade: tegemoetkoming in de schade als bedoel in artike! 6.1 Wro gerelateerd aan de door
de Van der Valk te realiseren uitbreiding van het Hotel, en die het gevolg is van de daartoe
noodzakelijke planologische maatregel, zoals een herziening van het bestemmingsplan,
vaststelling van een wijzigingsplan of het verlenen van een omgevingsvergunning voor de activiteit
bouwen/gebruiken in afwijking van het bestemmingsplan, danwel herziening van de
beheersverordening of het verienen van een omgevingsvergunning voor de activiteit afwijken van
de beheersverordening;

1.11. Raad: de gemeenteraad van Maashorst;

1.12. Van der Valk: Hote! Uden-Veghe! Vastgoed B.V.

1.13. Verklaring: Verklaring gedateerd 30 juni 2023 resp. 7 juli 2023, die als Bijlage 2 bij deze
Overeenkomst is gevoegd.

1.14. Woo: Wet open overheid;

Artikel 2 Doel

Lid 1. Deze Overeenkomst heeft tot doel om, als uitwerking van de Verklaring, de tussen partijen

gemaakte afspraken in aanvulling en/of wijziging van het Erfpachtrecht, in verband met het
tijdelijk mogen gebruiken van het Hotel door het COA als opvanglocatie voor maximaal 300
asielzoekers, schriftelijk vast te leggen.

Lid 2. Voorts heeft deze Overeenkomst tot doel om de afspraker: die partijen hebben gemaakt over het

na ommekomst van de Opvangperiode wederom in gebruik hemen door Van der Valk van het
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Lid 1. Op de inhoud van deze Overeenkomst is de Wos van toepassing, met uitzondering van situaties
als genoemd in artikel 5.1 en of artikel 5.2 Woo. De Gemeente zal ernaar streven de financiéle
bepalingen van deze Overeenkomst niet openbaar te maken,

Initiatiefnemer za! alleen dan informatie verstrekken aan derden ten aanzien van de inhoud van
deze Overeenkomst, indien dit noodzakelijk is.

Lid 2. Het vorenstaande laat onveriet de publiekrechtelijke bevoegdheden en/of verplichtingen van het
College in het kader van de Woo.

Artikel 21 Communicatie

Lid1. Alle communicatie over of met betrekking tot het initiatief, de uitbreiding van het Hotel, met

Lid 2.

Lid 3.

uitzondering van de publiekrechtelijke procedures vindt plaats onder verantwoordelijkheid van de
Van der Valk.

Indien redelijkerwijs te voorzien is dat communicatie door of namens Van der Valk tot vragen aan
de Gemeente aanleiding kan geven, zal zij de Gemeente hiervan vooraf tijdig op de hoogte brengen
en zal deze communicatie met de Gemeente worden afgestemd. Het voorgaande geldt in het
bijzonder voor het benaderen van de media.

De communicatie met betrekking tot de pubiiekrechteliike procedures en aangelegenheden vindt
plaats onder verantwaordelijkheid en op initiatief van de Gemeente.

Artikel 22 Aanvullende regeling

Lid 1.

Lid 2.

Indien Partijen gezamenlijk dan wel afzonderlijk van elkaar van mening zijn, dat deze
Overeenkomst niet of niet in voldoende mate voorziet in de regeling van een bepaald onderwerp,
dan zullen Partijen met elkaar in overleg treden en zullen zij trachten over of ten aanzien van het
betreffende onderwerp alsnog een nadere regeling te treffen.

Indien het overieg als bedoeld in Lid 1 van dit artikel niet binnen een redelijke termijn na aanvang
tot overeenstemming over de uitvoering leidt, zal sprake zijn van een geschil en is het gestelde in
artikel 17 [Geschillenregeling] van toepassing.

Artikel 23 Bevoead oroaan

Lid 1.

Lid 2.

Waar in deze Overeenkomst enige beslissing of handeling van de Gemeente wordt verlangd, is het
daartoe aangewezen orgaan het College, tenzij in deze Overeenkomst of bij of krachtens wettelijk
voorschrift uitdrukkelijk anders is bepaald.

De Gemeente behoudt zich het recht voor om, zie ook artikel 5 van deze Overeenkomst, alvorens
een besluit te nemen over het aangaan van deze QOvereenkomst, toepassing te geven aan het
bepaalde in artikel 169, vierde lid. van de Gemeentewet om de Raad te informeren over het
Initiatief e over deze Overeenkomst en om de Raad in de geiegenheid te stellen om wensen en
bedenkingen kenbaar te maken aan het Coilege.

Artikel 24 Biflagen

Lid 1.

Bij deze Overeenkomst horen onverbrekelijk de volgende, door parafen van Partijen gewaarmerkte
Bijlagen:

Bijlage 1: Kadastrale uittreksels

Bijlage 2: Verklaring

Ingeval de bepalingen of aanwijzingen in de Bijlagen afwijken van, dan wel strijdig zijn met,
hetgeen in onderhavige Overeenkomst zelve is bepaald, geldt het bepaalde in onderhavige
Overeenkomst.
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Allonge op de bestuursovereenkomst inzake de vestiging van een opvanglocatie aan
de Oerlesedijk 1 te Oirschot

Partijen:

a. Het Centraal Orgaan opvang asiclzoekers, gevestigd aan de Rijnstraat 8 t¢ Den Haag,
hierbij vertegenwoordigd door het bestuurslid, de heer J. Kapteijns, hierna te
noemen: ‘het COA’

cn

b. De gemeente Oirschot, gevestigd aan de Deken Frankenstraat 3 (5688 AK) te
Oirschot, hierbij rechtsgeldig vertegenwoordigd door de burgemeester, mevrouw mr.
J.C.R. Keijzers-Verschelling, hierna te noemen: ‘het gemeentebestuur’

gezamenlijk aan te duiden als “partijen’.

OVERWEGENDE DAT:

+ Partijen op 23 juni 2022 een bestuursovereenkomst hebben gesloten met
betrekking tot de opvang en begeleiding van vreemdelingen;

* De bestuursovercenkomst op 19 mei 2022 is ingegaan en eindigt op 20 mei 2023;

+ Partijen de duur van deze bestuursovercenkomst wensen te verlengen;

+ Alle overige bepalingen van de bestuursovereenkomst en de daarbij behorende
bijlagen van toepassing blijven voor zover er niet wordt afgeweken in dit addendum.

VERKLAREN ALS VOLGT:

In aanvulling op en zo nodig in afwijking van deze bestuursovereenkomst zijn partijen
het volgende overeengekomen:

1. Partijen verlengen de duur van de bestuursovereenkomst tot 18 mei 2024,
Verlenging van de bestuursovereenkomst zal worden voortgezet onder gelijke
voorwaarden en bepalingen als opgenomen in de op 23 juni 2022 ondertekende
bestuursovereenkomst.

2. Onderhavig addendum zal bij de bestuursovereenkomst worden gevoegd en er
aldus integraal deel van uitmaken.



RANGORDE:

Daar waar sprake is van strijdigheid tussen bepalingen van dit addendum en de
oorspronkelijke overeenkomst, heeft dit addendum een hogere rangorde dan de

oorspronkelijke overeenkomst.
INWERKINGTREDING:

Dit addendum treedt in werking op 18 mei 2023,

Aldus opgemaakt, geparafeerd en ondertekend in tweevoud.

Datum, Datum,
Oirschot, Den-Haag,
J.CR. Keijzers-Verschelling J. Kapteijns,

Burgemeester lid van het bestuur
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Allonge op de bestuursovereenkomst inzake de vestiging van een opvanglocatie aan
de Oerlesedijk 1 te Oirschot

Partijen:

a. Het Centraal Orgaan opvang asiclzoekers, gevestigd aan de Rijnstraat 8 t¢ Den Haag,
hierbij vertegenwoordigd door het bestuurslid, de heer J. Kapteijns, hierna te
noemen: ‘het COA’

cn

b. De gemeente Oirschot, gevestigd aan de Deken Frankenstraat 3 (5688 AK) te
Oirschot, hierbij rechtsgeldig vertegenwoordigd door de burgemeester, mevrouw mr.
J.C.R. Keijzers-Verschelling, hierna te noemen: ‘het gemeentebestuur’

gezamenlijk aan te duiden als “partijen’.

OVERWEGENDE DAT:

+ Partijen op 23 juni 2022 een bestuursovereenkomst hebben gesloten met
betrekking tot de opvang en begeleiding van vreemdelingen;

* De bestuursovercenkomst op 19 mei 2022 is ingegaan en eindigt op 20 mei 2023;

+ Partijen de duur van deze bestuursovercenkomst wensen te verlengen;

+ Alle overige bepalingen van de bestuursovereenkomst en de daarbij behorende
bijlagen van toepassing blijven voor zover er niet wordt afgeweken in dit addendum.

VERKLAREN ALS VOLGT:

In aanvulling op en zo nodig in afwijking van deze bestuursovereenkomst zijn partijen
het volgende overeengekomen:

1. Partijen verlengen de duur van de bestuursovereenkomst tot 24 mei 2024,
Verlenging van de bestuursovereenkomst zal worden voortgezet onder gelijke
voorwaarden en bepalingen als opgenomen in de op 23 juni 2022 ondertekende
bestuursovereenkomst.

2. Onderhavig addendum zal bij de bestuursovereenkomst worden gevoegd en er
aldus integraal deel van uitmaken.



RANGORDE:

Daar waar sprake is van strijdigheid tussen bepalingen van dit addendum en de
oorspronkelijke overeenkomst, heeft dit addendum een hogere rangorde dan de

oorspronkelijke overeenkomst.
INWERKINGTREDING:

Dit addendum treedt in werking op 20 mei 2023,

Aldus opgemaakt, geparafeerd en ondertekend in tweevoud.

Datum, Datum,
Oirschot, Den-Haag,
J.CR. Keijzers-Verschelling J. Kapteijns,

Burgemeester lid van het bestuur
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