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15 april 2024, waarin ¢en verzoek wordt gedaan op korte termijn 200 plekken te
realiseren per Veiligheidsregio.

De gemeente en Veiligheidsregio Groningen zien kans om met de locatic Eemsgolaan
aan dit verzoek (200 plekken) tegemoet te komen. In het verlengde van de spoedopvang
kan dan de locatie voor een periode van 10 jaren als tweede permanente opvangcentrum
ingezet worden. Daarmee voldoet de gemeente Groningen ook langjarig aan hetgeen is
gesteld in de Spreidingswet. Voor de gemeente Groningen betreft dit 969
opvangplaatsen, waarvan 82 plaatsen ten behoeve van de opvang voor AMV.

Concreet verzoek

Om bovenstaande redenen willen we u verzoeken medewerking te verlenen aan het in
gebruik nemen van het pand aan de Eemsgolaan te Groningen ten behoeve van de
opvang van 300 asielzockers. Met het oog op de dreigende tekorten in de asiclopvang
willen we u vragen om deze locatie in eerste instantie als noodopvang in te zetten. Na
dit eerste jaar de locatie voort te zetten als tweede permanente opvanglocatie voor de
duur van minimaal 10 jaren.

Mocht ik u van verdere informatie kunnen voorzien dan verneem ik dit graag.

Hoogachtend,
Centraal Orgaan opvang asielzoekers,

Dr. mr. M. Schoenmaker
Bestuursvoorzitter
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INLEIDING

In opdracht van Multi Veste 109 bv. is een meetstaat opgesteld van de
verhuurbare vioeropperviakie van het kantoorgebouw aan de Eemsgo-
laan te Groningen,

De meetstaat is cpgesteld aan de hand van de NEN 2580, 'Opperviakien
en inhouden van gebouwen'.

Voor de meting is gebruik gemaakt van de volgende tekeningen:

Tekening 905-2-0, blad R-02, begane grond, d.d. 01-07-2001
Tekening 905-2-1, blad R-03, eerste verdieping, d.d. 01-07-2001
Tekening 905-2-2, blad R-04, tweede verdieping, d.d. 01-07-2001
Tekening 905-2-3, blad R-05, dakverdieping, d.d. 01-07-2001

B N

Ten behoeve van een juiste bepaling van de opperviakte is een verscha-
ling toegepast naar de werkelijke tekeningschaal.

Opmerkingen bij de meetstaat:

s Eris aangenomen dat het pand betrokken wordt door €én huurder,
Atos Qrigin. Derhalve is de horizontale verkeersruimte op de begane
grond bij de entree en op de eerste en tweede verdieping voor de
trap en liften geheel tot de verhuurbare vioeropperviakte gerekend,

« Op de begane grond is de ruimte met de laagspanning en verdeelin-
richting (stramien 7-E, 8-F) gerekend tot de installatie opperviakte.
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3 TOELICHTING NEN 2580
De verhuurbare vioeroppervlakte is bepaald aan de hand van de NEN
2580, Per bouwlaag wordt de verhuurbare vioeropperviakte berekend.
Ter verduidelijking van de meetstaat volgt hieronder een beknopte toe-
tichting van de verschillende soorten vioceropperviakten, zoals de NEN
2580 die kent, Hierbij is gebruikt gemaakt van het onderstaande schema
waarin de relatie tussen de viceropperviakten wordt aangegeven.
[ NORMTEKST NEN 2580 BLILAGE B NEN 2580 J
[ABEE TR BALMEATE ) [VERTTR STPALIGATER | {WIDES [0 SCrmnGaTen | [VibES EN SCHALHGATEN | [VIDES TH SCAALMGATER | Wbk ER SORALRESATER ™) {WibIS Tn STaahiCaen ]
- [REPTOVISERIFIRVLARTE | [NETIG.VLOLADFPERVLAKTE |
VAN GE ROUGE BONDEN VAN GERQUWG ERORDEN WAH GEROUWGEBONDEN GEEOLMWGEBONDEN GLEOUWGEBONDEN CEBOUWOERONDEN GEBODUWGEBONOEN
BUITENRLVIMTEY AUMTENRUMTEN BUTENRJIMTEN BIATENRUIMTEN BUTENARIHMTEN BLITENRUIMTEN SUITENAUIMYEN
{+2TEN 434 141 ER 424} £411EN 434
RUIM W 3 i H 3 [ N 3
[INSI’ALLA'{![E(:.M) 1INSTMLAT&S(2.L!} i%NST»\LLA'NESII-\.II ] ]
im!mmrmr“] {KUWFR‘EVW'VEMW‘ l'mﬁmmj E
VEAKECER [2.1.0) VEAKEER {z.1.8] VERXEER 12381
R o B AL ] ST GERUITE
1ommuxrz' : OPFERVLAKYE
U | I —— 7 R Lkl N
VAN EEH GERCUW (40231 VAR EEN GEBOUW 1L m
GEBRUIKSOPPERVLAKTE
WAk EENGEROLW
BAUTO-VLOEROPFERYLAXTE
VAN EEN GESOUW 14.2.21
WOONOPFERYLAXTE
NIET-STATISCHE HIET-STATISCHTE HET.STANISCHE
BOUWDELEN 20ALS: BOUWDELEN ZOALS: BOLMDELEN JOALS:
SEPARATIEWANDEM SEFARATIEWANDEN SEPARATEWANDEN
SCHEQINGSCONSTAUCTIES L ECHEDINGSCONSTRUCTIES. SCHEDINGSCONSYRULTIES
TUSSEN GEBDUWFURCTIES TUSSEN SEBDUWFUNCTHS mm TUSEEN GEBGUWFUNCTIRS TUSSEN GEBOUWFUNCTIES
TRRRAOTIERAAKTE L e | s e g ey TEI O SCENACHYER.
mn—] STRTISCHE BIFUWDELEN 'm—i [?ﬁﬁsﬁcﬁb‘u—wm‘-l
Dot vethuurbers Oppervisits an do nuitigs opparviste e {in tinm g ) apparviakie el @
Schema 3.1: Relatie tussen vioeropperviakten onderling
3.1 Bruto-vioeropperviakte

De bruto-viceropperviakte van een ruimte of van een groep van ruimten
is de opperviakte, gemeten op vioerniveau langs de buitenomtrek van de
opgaande scheidingsconstructies, die de desbetreffende ruimte of groep

van ruimten omhullen.

Hierbij gelden de volgende aanvullingen:

* Als een binnenruimte aan een andere binnenruimte {van een ander
gehouw of een andere huurder) grenst wordt gemeten tot het hart
van de scheidingsconstructie.
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3.2

3.3

. Indien een gebouwgebonden buitenruimte aan een binnenruimte
grenst, moet het grondvlak van de scheidingsconstructie votledig
worden toegerekend aan de bruto-vioceropperviakte van de bin-
nenruimte,

Niet tot de bruto-viceropperviakte horen:
» schalmgat of vide waarvan de oppervlakte groter is dan 4,0 m2;

. gebouwgebonden buitenruimten zoals loggia's, balkons, niet ge-
sloten galerijen, dakterrassen enz.;

. open brand- of viuchttrappen aan de buitenzijde van het gebouw.

Netto-vloeropperviakte

De netto-viceropperviakte van een ruimte of van een groep ruimten is de
opperviakte, gemeten op vicerniveau, tussen de begrenzende opgaande
scheidingsconstructies van de afzonderlijke ruimten.

Zoals in schema 3.1 staat aangegeven is de netto-vioeropperviakte gelijk
aan de bruto-vioeropperviakte minus de tarra-opperviakte (dit wordt

nader toegelicht in paragraaf 3.3).

Niet tot de netto-vioceropperviakte horen derhalve:

. statische bouwdelen;

. niet statische bouwdelen, zoals separatiewanden;

. scheidingsconstructies tussen gebouwfuncties’;

. oppervlakte van delen van viceren waarboven de netto-hoogte
kleiner is dan 1,5 m;

D vrijstaande kolom of een vrijstaande dragende wandschiif waarvan
de opperviakte groter is dan 0,5 m=;

. opperviakte van een niet-toegankelijke leidingschacht waarvan de
grondoppervlakte groter is dan 0,5 m2?;

. incidentele nissen en uitsparingen kleiner dan 0,5 m2;

. alies wat niet tot de bruto-viceropperviakte hoort.

Tarra-opperviakte

De tarra-opperviakte van een ruimte, van een groep van ruimten of van
een gebouw is gelijk aan het verschil van de bruto-vioeropperviakte en
de netto-viceropperviakte van respectievelijk de desbetreffende ruimte,
groep van ruimten of het gebouw.

Met gebouwfuncties worden bedoeld, functies als kantoorfunctie, bedrijfs-
halfunctie, etc. Een toiletgroep is derhalve geen gebouwfunctie, maar een
‘ruimte’-functie,
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3.4

De tarra-opperviakte kan worden onderscheiden in:

. de viceropperviakten van statische bouwdelen zoals de hoofd-
draagconstructie, buitenwanden, wanden tussen brandcomparti~
menten en primaire leidingschachten die niet toegankelijk zijn;

. de vioeroppervlakten van niet-statische bouwdelen, zoals sys-
teemwanden en andere lichte scheidingswanden, en secundaire
niet-toegankelijke leidingschachten;

. opperviakten van delen van vloeren waarboven de netto-hoogte
kleiner is dan 1,5 m.

De tarra-oppervlakte bevat bovendien de opperviakte, die wordt ingeno-
men door:

. incidentele nissen en uitsparingen kleiner dan 0,5 m2;

. uitspringende of vrijstaande bouwdelen groter dan 0,5 m=.

Installatie-opperviakte

De installatie-opperviakte is de netto-vioeropperviakte van de ruimten
voor alle gebouwinstaliaties.

Voigens de NEN 2580 worden tot de gebouwinstallaties gerekend:

. verwarmingsinstatlatie

. rookgasafvoer en binnenriolering

. installatie voor koud- en warmwatervoorziening

) installatie voor gas- en perslucht

. installatie voor ruimtekoeling

. installatie voor ventilatie en luchtbehandeling

. elektrische centrale voor energievoorziening

. kracht- en lichtinstallatie

. communicatie-installatie

. transportinstallatie

. beveiligingsinstallatie

. gangen en dergelijke welke uitsluitend dienen om de instalfatie-
ruimten te bereiken

. alle toegankelijke leidingschachten

Installaties die gericht zijn op de productie van het bedrijf valien dus niet
onder de gebouwinstallaties.
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3.5

3.5.1

3.5.2

Verkeersoppervilakte

Verticaal-verkeersopperviakte

De verticaal-verkeersopperviakte is de netto-viceropperviakte die wordt
ingenamen door alle tot een gebouw behorende binnenruimten en voor-
zZieningen voor verticaal verkeer.

Onder een ruimte of voorziening voor verticaal verkeer wordt verstaan:
Een ruimte respectievelijk een voorziening binnen een ruimte die dient

voor de
verkeersafwikkeling tussen de bouwlagen van een gebouw, te weten:

. trappenhuizen
. liftschachten

. roltrappen

. hellingbanen
. hefplateaus

Deze opperviakten worden tot de verticaal verkeersopperviakte gerekend
als minimaal één bouwlaag wordt overbrugd, dat wil zeggen dat het
hoogteverschil minimaal 1,5 m dient te zijn.

Trappen en dergelijke welke in open verbinding staan met andere ge-
bruiksruimten worden gemeten vanaf de onderste tot en met de boven-
ste traptrede,

Bij ruimten die primair gericht zijn op de verkeersafwikkeling in de verti-
cale richting, wordt de gehele ruimte, inclusief de omhullende wanden,
uitgezonderd van de verhuurbare viceroppervlakte, Dit is bijvoorbeeld
het geval bij trappenhuizen, inclusief toegangssiuizen en liftschachten.
De omhullende wanden worden tot de tarra-opperviakte gerekend, ook al
zijn het separatie-wanden.

Horizontazal-verkeersopperviakte

De horizontaal-verkeersopperviakte is gelijk aan de som van de ge-
bruiksopperviakten van de binnenruimten, die per bouwlaag uitsiuitend of
hoofdzakelijk dienen voor de verkeersontsluiting of de verkeersafwikke-
fing.

Tot deze ruimten behoren:

. hallen
. gangen
. ruim gedimensioneerde verkeersruimten waarin plaats is voor:
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3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

- wachtruimten

- receptiebalies

- expositieruimte

- verkoopautomaten
- en dergelijke .........

Circulatiervimte binnen ruimten die direct gericht zijn op het gebruik van
een gebouw (bijvoorbeeld de ruimte rondom een bureau) is geen speci-
fieke verkeersruimte en wordt gerekend tot de nuttige opperviakte.

Parkeerruimte

Onder parkeerruimte wordt verstaan:
. Ruimten voor het parkeren van motorvoertuigen

Deze ruimten worden niet gerekend tot de verhuurbare opperviakte van
een gebouw omdat parkeerruimte veelal per parkeerplaats wordt ver- _Y
huurd,

Sanitaire ruimten
Onder sanitaire ruimten worden verstaan:

. toiletten

. toiletten voor minder validen
. voorruimten van teoiletten

. douches c.q. badkamers

. pantry's

Bergruimte

Onder bergruimten worden verstaan:
. ‘natte’ werkkasten

. bergruimten/-kasten

. ruimten voor opslag

. ruimten die gebrutkt worden als kluis Rt )

Glaslijncorrectie

Ter plaatse van raamopeningen in de opgaande scheidingsconstructies
aan de buitengevels wordt gemeten tot aan de binnenzijde van het glas
op 1,5 m boven de vioer en ter breedte van deze raamopeningen. Dit
wordt ook wel de glaslijncorrectie genoemd, die voortkomt uit de gang-
bare verhuurpraktijk ‘meten tot het glas’.

Verhuurbare opperviakte

De verhuurbare opperviakte van een ruimte of een groep van ruimter is
de opperviakte, gemeten op vicerniveau, tussen de opgaande schei-
dingsconstructies, die de desbetreffende ruimte of groep van binnen-
ruimten omhuilen vermeerderd met de glaslijncorrectie,
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Bij de bepaling van de verhuurbare vioeroppervlakte wordt niet meege-

rekend:

. een ruimte die dient voor het onderbrengen of bedienen van ge-
bouwinstallaties;

. een trappenhuis, inclusief tochtportaal;

. voarzieningen voor verticaal verkeer, trapgaten, liftschachten en
vides, indien de oppervlakte daarvan groter is dan 4,0 m2;

. een ruimte die dient voor het parkeren van motorvoertuigen;

. de opperviakte van delen van vlceren waarhoven de netto-hoogte
kleiner is dan 1,5 m;

. een vrijstaande bouwconstructie en een leidingschacht indien de
horizontale doorsnede daarvan groter is dan 0,5 m=?;

. een dragende binnenwand.

Bij de bepaling van de grenslijn moet een incidentele nis of uitsparing en Y

een incidentee! uitspringend bouwdee! werden genegeerd, indien het
grondviak daarvan kleiner is dan 0,5 m2.

Waar verhuurbare ruimten aan elkaar grenzen, wordt gemeten tof het
hart van de niet statische delen van de betreffende scheidingsconstructie.

|
|
|
|
1
|
|
|
1
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