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opvang van 300 asielzoekers op dit moment niet realistisch is en dat we ook met 200 bewoners al
behoorlijk tegen de limiet van de huisvesting zitten.

Ter overdenking:

In de communicatie is de inzet van het RO-instrumentarium vooral beargumenteerd vanuit het hier en
nu, d.w.z. de situatie Ter Apel, de CNO’s, het acute beddentekort. Het gevaar is dat bovenstaande
scenario’s vanuit datzelfde hier en nu beoordeeld worden. Het COA moet gaan groeien (het straks),
deze locatie is ook voor het straks een nuttige verwerving en ook vanuit het ‘straks’ is inzet van het
RO-instrumentarium te beargumenteren.

Middels de ZBO status is er een knip aangebracht tussen regering\politieke verantwoording en de
uitvoeringsorganisatie. Uitspraken die er over die knip heen gemaakt worden komen geregeld in de
weg te zitten van de uitvoering. In de huidige communicatie gaat het over het proces, maar zekere
ook over die uitvoering (aantallen kamers, planning instroom, ‘cabines’, enzovoorts). Het verzoek aan
de stas is om voor uitvoeringsvragen (zoveel mogelijk) naar de uitvoeringsorganisatie te verwijzen.
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Ivadaster
Blad 1 van 10

INBRENG IN NATURA

bij de oprichting van de besloten
vennootschap met beperkte aansprakelijkheid:

Vieux Montagne B.V.,
statutair gevestigd te Albergen.

Op acht en twintig augustus tweeduizend negen verscheen voor mij, 52¢

512e 512e

512e 512e 512e 512e

s12e 7665 SK Albergen, gemeente

Tubbergen, Gravendijk 6, legitimatie: paspoort nummer 512«

a. voor zichzelf in privé, en als zodanig hierna te noemen: “de Oprichter”, en

b. als zelfstandig tot vertegenwoordiging bevoegd bestuurder en — voor het geval er
sprake is van een tegenstrijdig belang - als de door de algemene vergadering van
aandeelhouders aangewezen persoon in de zin van artikel 2:256 Burgerlijk
Wetboek ter vertegenwoordiging van de besloten vennootschap met beperkte
aansprakelijkheid: Vieux Montagne B.V., statutair gevestigd te Albergen,
gemeente Tubbergen, met adres: Gravendijk 6, 7665 SK Albergen, deze
vennootschap hierna te noemen: “de Vennootschap”.

De verschenen persoon, handelend als vermeld, verklaarde het volgende:

I.  INLEIDENDE VERKLARINGEN

1. De Vennootschap is opgericht bij een akte, welke vandaag is verleden ten
overstaan van voornoemde notaris, deze akte hierna te noemen: “de akte van
oprichting"”.

2. De Oprichter heeft bij de oprichting van de Vennootschap in het kapitaal van de
Vennootschap deelgenomen °'*¢
elk aandeel nominaal groot éénhonderd euro (€ ' ), genummerd 1 tot en met
5.150.

3. De Oprichter is verplicht tot volstorting van deze aandelen, deze aandelen hierna
te noemen: “de Aandelen”, anders dan in geld, door uitvoering van de tussen de
Oprichter en de Vennootschap gesloten inbrengovereenkomst, deze overeenkomst
hierna te noemen: “de Inbrengovereenkomst”. De Inbrengovereenkomst is
opgenomen in de akte van oprichting, en wel in het onderdeel van die akte dat
woordelijk als volgt luidt:

“a. Deaandelen die de Oprichtster in het kapitaal van de Vennootschap neemt,
zullen door de Oprichtster worden volgestort door inbreng op de voet van
artikel 3.65 van de Wet inkomstenbelasting 2001 en de in dat artikel bedoelde
standaardvoorwaarden (Besluit van elf augustus tweeduizend vier, nummer
CPP2004/664M), hierna te noemen: ‘de Standaardvoorwaarden”, in de
Vennootschap van de door haar voor eigen rekening onder de naam “Landhotel
‘t Elshuys” te Albergen gedreven onderneming (na overname van het aandeel
van de medevennote), ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van
Koophandel voor Oost-Nederland 5+ metalle
daartoe behorende activa en passiva overeenkomstig de
Standaardvoorwaarden, een en ander voor de waarde per één april
tweeduizend negen, deze datum hierna te noemen: ‘het Overgangstijdstip".
Deze waarde zal blijken uit een per het Overgangstijdstip door de Oprichtster op
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te maken en te ondertekenen balans, waarop deze activa en passiva zullen
worden opgenomen voor de waarde daaraan toe te kennen in het economische
verkeer.

Tot het bedrag van de in het kader van de in te brengen onderneming door de

Oprichtster gevormde oudedagsreserve op de voet van artikel 3.67 en volgende

van de Wet inkomstenbelasting 2001 zal de Oprichtster een lijfrente ten laste

van de Vennootschap kunnen bedingen. Verder zal de Oprichtster een
afrondingscreditering in de boeken van de Vennootschap kunnen bedingen voor
een door haar met inachtneming van het in de Standaardvoorwaarden te
bepalen bedrag.

De Oprichtster zal daarnaast kunnen bedingen dat zij wordt gecrediteerd in de

boeken van de Vennootschap tot ten hoogste het bedrag van de op het

Overgangstijdstip materieel verschuldigde inkomstenbelasting, premie

volksverzekeringen en premie arbeidsongeschiktheidsverzekering zelfstandigen,

overeenkomstig de Standaardvoorwaarden.

1. Als de waarde van de onder a. bedoelde inbreng, na aftrek van het ten laste
van de Vennootschap komende op grond van het bepaalde onder b. en c. en
na aftrek van de belastinglatentie, bedoeld in de Standaardvoorwaarden,
lager is dan het nominale bedrag van de aandelen die de Oprichtster in het
kapitaal van de Vennootschap neemt, zal de Oprichtster een bedrag ter
grootte van dit verschil in geld aan de Vennootschap voldoen. In geval van
storting in geld zal aan de akte van oprichting van de VVennootschap een
verklaring als bedoeld in artikel 2:203a lid 1 Burgerlijk Wetboek worden
gehecht.

2. Als de waarde van de onder a. bedoelde inbreng na aftrek als onder d.1
omschreven, hoger is dan het nominale bedrag van de aandelen die de
Oprichtster in het kapitaal van de Vennootschap neemt, zal ter keuze van
de Oprichtster:

- hetverschil tussen die waarden worden aangewend tot verhoging van
de creditering die de Oprichtster in de boeken van de Vennootschap
heeft, echter ten hoogste tot het bedrag dat volgens de
Standaardvoorwaarden toelaatbaar is, en/of

- de Vennootschap onmiddellijk een zodanig aantal aandelen a pari
uitgeven als overeenkomt met het verschil tussen die waarden, enfof

- hetverschil tussen die waarden worden aangemerkt als agio.

Voor de onder a. bedoelde inbreng zullen onder meer de volgende bepalingen

gelden:

- de Oprichtster staat niet in voor de gegoedheid van debiteuren;

- de Vennootschap verleent volledige vrijwaring voor alle aanspraken van
derden met betrekking tot de door haar overgenomen passiva;

- bijde akte van inbreng wordt afstand gedaan van het recht om ontbinding
van deze overeenkomst te vorderen.

De in te brengen onderneming is voor rekening en risico van de Vennootschap

vanaf het Overgangstijdstip; winsten en verliezen vanaf het Overgangstijdstip

tot het tijdstip van oprichting van de Vennootschap komen ten gunste
respectievelijk ten laste van de Vennootschap.

1. Vandein te brengen activa en overgenomen passiva zal de Oprichtster een
beschrijving opmaken als bedoeld in artikel 2:204a lid 1 Burgerlijk
Wetboek, en wel per een datum die op grond van dat wetsartikel
toelaatbaar is. Deze beschrijving vermeldt de aan de activa en passiva
toegekende waarden en de toegepaste waarderingsmethoden. Deze
methoden moeten voldoen aan normen die in het maatschappelijke
verkeer als aanvaardbaar worden beschouwd.

2. Als uitde beschrijving blijkt dat de waarde van de in te brengen



onderneming - na vermindering als onder d.1 vermeld - lager is dan de
waarde van de onderneming blijkens de onder a. bedoelde balans -
eveneens na vermindering als onder d vermeld en eventueel herrekening
van de in die balans opgenomen belastinglatentie - zal de Oprichtster
gehouden zijn tot storting op de aandelen die zij neemt van een bedrag,
gelijk aan het bedoelde verschil. Deze storting geschiedt in geld. In geval
van storting in geld zal aan de akte van oprichting van de Vennootschap
een verklaring als bedoeld in artikel 2:203a lid 1 Burgerlijk Wetboek
worden gehecht.

h. Als de waarde van een of meer van de in de inbreng begrepen
vermogensbestanddelen voor de heffing van de directe belastingen
onherroepelijk wordt vastgesteld op een ander bedrag dan daaraan werd
toegekend volgens de onder a. bedoelde balans, zal de inbreng zijn geschied
voor die waarde, en zal die waarde in aanmerking worden genomen bij de
toepassing van het hiervoor bepaalde, met inachtneming van het volgende.
Wanneer deze fiscale vaststelling geschiedt op een hoger bedrag dan dat
volgens de balans, zal ter keuze van de Oprichtster:

- hetverschil tussen die waarden worden aangewend tot verhoging van de
hiervoor onder b. bedoelde lijfrente, en/of

- hetverschil tussen die waarden worden aangewend tot verhoging van de
creditering die de Oprichtster in de boeken van de Vennootschap heeft,
echter ten hoogste tot het bedrag dat volgens de Standaardvoorwaarden
toelaatbaar is, enjof

- hetverschil tussen die waarden worden aangemerkt als agio, dan wel

- deVennootschap een zodanig aantal aandelen a pari uitgeven als
overeenkomt met het verschil tussen die waarden.

Die hogere waarde zal uitsluitend bepalend zijn in de verhouding tussen de

Oprichtster en de Vennootschap, wanneer een deskundige als bedoeld in artikel

2:204a lid 2 Burgerlijk Wetboek over die nieuwe waardering een verklaring zal

hebben afgelegd als bedoeld in die wetsbepaling.

Wanneer deze fiscale vaststelling geschiedt op een lager bedrag dan dat

volgens de balans, zal ter keuze van de Oprichtster:

- hetverschil tussen die waarden leiden tot een verlaging van de hiervoor
onder b. bedoelde lijfrente, enfof

- hetverschil tussen die waarden leiden tot een afname van de hiervoor
onder c. bedoelde creditering, enfof

- hetverschil tussen die waarden leiden tot een vermindering van het
hiervoor bedoelde agio, dan wel

- de Oprichtster gehouden zijn onmiddellijk een zodanig aantal aandelen om
niet aan de Vennootschap te leveren, die verplicht is die aandelen om niet
te aanvaarden, als overeenkomt met het verschil tussen die waarden.

Het hiervoor bepaalde wordt toegepast met inachtneming van de

Standaardvoorwaarden.

i.  DeVennootschap zal voor het in de Standaardvoorwaarden bedoelde tijdstip de
in de Standaardvoorwaarden bedoelde verklaring afleggen aan de bevoegde
belastinginspecteur.”.

4. De in de Inbrengovereenkomst bedoelde balans wordt aan deze akte gehecht.

5. De Inbrengovereenkomst moet door het verlijden van de akte van oprichting
worden uitgevoerd.

[I. INBRENG

Ter uitvoering van de Inbrengovereenkomst levert de Oprichter hierbij aan de

Vennootschap, die van de Oprichter aanneemt, als storting op de Aandelen:



- de activa en andere vermogensbestanddelen die vandaag behoren tot de in te
brengen onderneming (zowel de activa en andere vermogensbestanddelen die
daartoe reeds op het overgangstijdstip behoorden, alsook de activa en andere
vermogensbestanddelen die daartoe sinds dat tijdstip zijn gaan behoren), volgens
de hierna bedoelde beschrijving.

Daartoe behoren met name de hierna bedoelde registergoederen.

Deze levering heeft plaats onder de verplichting voor de Vennootschap om voor haar

rekening te nemen en als eigen schulden te voldoen:

- de passiva die vandaag behoren tot de in te brengen onderneming (zowel de
passiva die daartoe reeds op het overgangstijdstip behoorden, alsook de passiva die
daartoe sinds dat tijdstip zijn gaan behoren), volgens de hierna bedoelde
beschrijving.

Daartoe behoort met name de hierna bedoelde hypothecaire schuld.

Lijfrente

1. De Oprichter bedingt een lijfrente van de Vennootschap als bedoeld in de
Inbrengovereenkomst en in de hierna bedoelde beschrijving. De bepalingen die van
toepassing zijn op de lijfrente zijn bij afzonderlijke akte(n), zonder tussenkomst
van voornoemde notaris, vastgesteld of zullen bij afzonderlijke akte(n), zonder
tussenkomst van voornoemde notaris, worden vastgesteld.

2. De Vennootschap neemt de verplichtingen die uit die lijfrente voortvloeien op zich.

Creditering

De Oprichter wordt in de boeken van de Vennootschap gecrediteerd voor het bedrag

dat voortvloeit uit de Inbrengovereenkomst.

Agio

Hetgeen door de Oprichter is gestort boven het nominale bedrag van de Aandelen en

waarvoor de Oprichter niet in de boeken van de Vennootschap wordt gecrediteerd,

wordt aangemerkt als agio.

[ll. BEPALINGEN INBRENG

Levering/bezitsverschaffing/onherroepelijke volmacht

a. De levering omvat mede alle aan de ingebrachte goederen verbonden rechten en
verplichtingen, waaronder uitdrukkelijk begrepen de vorderingen uit gebreken of
onrechtmatige daad.

b. De bezitsverschaffing ten aanzien van de goederen die daarvoor in aanmerking
komen, heeft plaatsgevonden.

c. Duurovereenkomsten worden, voorzover de rechten daaruit niet voor levering
vatbaar zijn, per het overgangstijdstip op naam van de Oprichter doch voor
rekening en risico van de Vennootschap voortgezet. De Oprichter is verplicht zich
geheel te gedragen naar de aanwijzingen van de Vennootschap, die de Oprichter
hiervoor vrijwaart.

d. Indien ter zake van vorenstaande leveringen nadere formaliteiten zijn vereist,
verbinden partijen zich aan de vervulling daarvan hun volledige medewerking te
verlenen.

Voorzover met deze akte de levering van bepaalde activa nog niet is voltooid of nog

geen volledige werking tegenover derden heeft verkregen, verleent de Oprichter de

Vennootschap hierbij onherroepelijk volmacht om namens de Oprichter alle daartoe

nodige of nuttige handelingen te (doen) verrichten. Onder die handelingen is begrepen

het doen inschrijven van een afschrift of een uittreksel van deze akte in de daartoe
bestemde openbare registers.

Overige bepalingen

Op de inbreng zijn, naast de bepalingen vermeld in de Inbrengovereenkomst, de

volgende bepalingen van toepassing:
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1. Het beginsel van de zaaksvervanging is zoveel mogelijk van toepassing.

Onder de inbreng zijn begrepen, voorzover niet uit de stukken die de basis zijn van

de Inbrengovereenkomst, het tegendeel blijkt:

a. alle vergunningen en aanspraken tegenover overheden en vergelijkbare
instanties en andere derden;

b. alle mogelijke rechten van intellectuele eigendom;

c. alle rechten uit overeenkomsten met leveranciers en afnemers, verhuurders en
huurders (ook in verband met lease-overeenkomsten) en ook met anderen,
waaronder overheidsinstanties;

d. lidmaatschappen van verenigingen en andere rechtspersonen;

e. de boeken, bescheiden en andere gegevensdragers van de onderneming.

De Oprichter is verplicht de hiervoor bedoelde ingebrachte activa en de daaruit

voortvloeiende relaties ten bate van de Vennootschap te doen strekken. Indien de

Vennootschap dat wenst, is de Oprichter ook verplicht om volledige medewerking

te verlenen - zonder kosten voor de Oprichter - aan het in de plaats stellen van de

Vennootschap voor de Oprichter bij de hiervoor bedoelde rechtsverhoudingen.

3. De Vennootschap neemt alle verplichtingen, die samenhangen met de ingebrachte

activa, voor haar rekening. De Vennootschap vrijwaart de Oprichter voor alle

aansprakelijkheid in verband met de hier bedoelde verplichtingen en met de in
hoofdstuk Il aangeduide passiva.

De Oprichter staat niet in voor de gegoedheid van debiteuren of andere derden.

Wat betreft de bekrachtiging van rechtshandelingen die voor de oprichting van de

Vennootschap namens of ten behoeve van de Vennootschap (in oprichting) zijn

verricht, waaraan de Vennootschap niet al rechtstreeks is verbonden op grond van

artikel 2:203 lid 4 Burgerlijk Wetboek, behoudt de Vennootschap zich het recht
van beraad voor tot uiterlijk een week nadat de Vennootschap zal zijn
ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van Koophandel waaronder de

Vennootschap valt. Tot dat moment is stilzwijgende bekrachtiging uitgesloten.

6. De Oprichter en de Vennootschap doen hierbij afstand van elk recht ontbinding te
vorderen van de goederenrechtelijke overeenkomst tot inbreng en de obligatoire
overeenkomst die daarvan de basis is.

7. De kosten van deze akte en de verdere uitvoering van de Inbrengovereenkomst zijn
voor rekening van de Vennootschap.

8. De Oprichter garandeert hierbij jegens de Vennootschap dat de Oprichter
beschikkingsbevoegd is wat betreft de ingebrachte activa, en dat voor de Oprichter
in verband met die activa ten opzichte van derden geen verplichtingen bestaan op
grond van een voorkeurs- of optierecht of een ander dergelijk recht, en dat er geen
andere beperkte rechten op rusten dan in deze akte vermeld.

IV. INBRENGBEPALINGEN) REGISTERGOEDEREN

1. Geleverde registergoederen

De in hoofdstuk Il bedoelde, bij deze akte door de Oprichter op grond van de

Inbrengovereenkomst aan de Vennootschap geleverde registergoederen zijn:

Het horecapand met woonhuis en verdere opstallen, ondergrond, erf, tuin en

grasland, staande en gelegen aan de Gravendijk 6 te 7665 SK Albergen, kadastraal

bekend Gemeente Tubbergen, sectie H, nummer 5833, groot een hectare, vijf aren
en tweeénveertig centiaren,

een en ander hierna te noemen: “het Registergoed”.

2. \Voorafgaande verkrijging

Het Registergoed werd door de oprichter in eigendom verkregen bij akte ontbinding

vennootschap onder firma en verdeling, mede op heden verleden voor mij, notaris, van

welke akte een afschrift zal worden ingeschreven in de registers van de Dienst Kador te

Zwolle.

3. Bijzondere bepalingen; erfdienstbaarheden; kwalitatieve verplichtingen

o e
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De Oprichter is niet bekend met de aanwezigheid van houtworm, boktor of zwam
in het Registergoed.
De Oprichter is niet bekend met de aanwezigheid van asbest, verwerkt in het
Registergoed.
De Oprichter is niet bekend met de aanwezigheid in het Registergoed van een of
meer ondergrondse tanks voor het opslaan van vloeistoffen in de zin van het
Besluit opslag ondergrondse tanks. De Oprichter is voor de eventueel alsnog
blijkende aanwezigheid van zodanige tanks niet aansprakelijk, tenzij de
Vennootschap kan aantonen dat de verklaring van de Oprichter met de
onbekendheid daarmee onjuist is, of dat de Oprichter op een andere wijze in zijn
informatieplicht ten opzichte van de Vennootschap tekort is geschoten.

5.3 (On)bezwaarde levering; bijzondere lasten en/of beperkingen

a.

De levering van het Registergoed door de Oprichter aan de Vennootschap

geschiedt:

- vrij van hypotheken en beslagen of inschrijvingen daarvan;

- vrij van erfdienstbaarheden en andere beperkte rechten ten laste van het
Registergoed;

- vrij van kwalitatieve verplichtingen als bedoeld in artikel 6:252 van het
Burgerlijk Wetboek, en

- vrij van andere lasten of beperkingen uit overeenkomst,

een en ander voorzover in deze akte evenwel niet anders is vermeld of uit de

situatie ter plaatse valt af te leiden.

In verband met de vrijwaringsverplichting van de Oprichter voor hypotheken,

aanvaardt de Vennootschap hierbij bij voorbaat de eventueel voor het verval

daarvan benodigde afstand van hypotheken.

De notaris ten overstaan van wie deze akte wordt verleden, heeft de titel(s)

waardoor de Oprichter destijds de eigendom van het Registergoed verkreeg,

ingezien en beoordeeld.

5.4 Juridische garanties van de Oprichter
De Oprichter staat voor het volgende in:

de Oprichter is bevoegd tot de onderhavige levering van het Registergoed in
eigendom;

de levering van het Registergoed is onvoorwaardelijk;

het Registergoed is niet betrokken in een lopend geding voor een rechter of voor
arbiters;

er bestaat ten opzichte van derden geen verplichting tot levering van het
Registergoed of tot nakoming van een voorkeursrecht of optie ten aanzien van het
Registergoed;

voor het Registergoed geldt geen wettelijk voorkeursrecht tot koop van een
gemeente; het is niet gelegen in een gebied waarin de bepalingen van de Wet
Voorkeursrecht Gemeenten van toepassing zijn;

door de overheid of nutsbedrijven zijn geen aanschrijvingen tot herstel of
verandering ten aanzien van het Registergoed gedaan of aangekondigd, die nog
niet zijn uitgevoerd;

er is geen sprake van leegstand of vordering van woonruimte in de zin van de
Huisvestingswet;

het Registergoed is niet aangewezen als beschermd monument of gelegen in een
gebied dat is aangemerkt als beschermd dorps- of stadsgezicht;

het Registergoed is niet voor onteigening aangewezen en evenmin betrokken in
plan tot ruilverkaveling of herinrichting krachtens de Landinrichtingswet;

ten aanzien van het Registergoed zijn door de overheid geen beschikkingen of
bevelen gegeven in de zin van de Wet Bodembescherming.



5.5 Afwijkende oppervlakte

Indien de werkelijke oppervlakte van het Registergoed afwijkt van die welke uit de

omschrijving in deze akte blijkt, geeft dit geen aanleiding tot enige rechtsvordering.

5.6 Directe aanvaarding in eigen gebruik

Het Registergoed wordt vandaag aan de Vennootschap geleverd, vrij van huur of

andere gebruiksrechten, vrij van gebruik en ontruimd, behoudens de tot de inbreng

behorende roerende zaken.

5.7 Aflevering; overgang van risico

De aflevering van het Registergoed wordt geacht op het overgangstijdstip aan de

Vennootschap te hebben plaatsgevonden. Vanaf dat tijdstip wordt het Registergoed

geacht voor rekening en risico van de Vennootschap te zijn gekomen.

5.8 Verrekening van vaste lasten

De periodieke lasten die door publiekrechtelijke lichamen over de eigendom van het

Registergoed worden geheven, zijn vanaf het moment van aflevering van het

Registergoed voor rekening van de Vennootschap.

5.9 Aan het Registergoed verbonden aanspraken

De aanspraken van de Oprichter met betrekking tot het Registergoed, waaronder

begrepen die op bouwers, (onder)aannemers, installateurs en leveranciers, gaan als

kwalitatieve rechten over op de Vennootschap, voorzover de Oprichter daarbij geen
belang houdt. De Oprichter zal de Vennootschap hierover naar vermogen informeren en
de in zijn bezit zijnde tekeningen, bouwbescheiden, gebruiksaanwijzingen,
garantiebewijzen en andere stukken met betrekking tot het Registergoed en daarin
aanwezige installaties aan de Vennootschap afgeven. De Oprichter zal datgene doen,
wat nodig mocht blijken om deze overgang te bewerkstelligen. De Oprichter staat
overigens niet in voor het bestaan en de inhoud van deze aanspraken.

6. Volmacht tot afstand hypotheekrechten

De verschenen persoon, handelend als vermeld, verklaarde dat de Vennootschap hierbij

volmacht verleent aan alle medewerkers, verbonden aan het kantoor van voornoemde

notaris dan wel diens ambtsopvolger, om voor en namens de Vennootschap al die
rechtshandelingen te verrichten, die noodzakelijk zullen blijken te zijn voor de
afstanddoening van de hypothecaire inschrijvingen die eventueel op het Registergoed
rusten, andere dan hiervoor reeds vermeld, ten laste van (een) eerdere
rechthebbende(n) op het Registergoed.

V. VOLSTORTING

De Vennootschap constateert dat de Oprichter met het voorgaande volledig heeft

voldaan aan de verplichting tot inbreng die op de Oprichter rustte. Daarmee heeft de

Oprichter voldaan aan de verplichting tot volstorting van de Aandelen.

VI. BESCHRIJVING; ACCOUNTANTSVERKLARING; NACHGRUNDUNG

1. Op grond van artikel 2:204a lid 1 eerste zin Burgerlijk Wetboek moet, nu inbreng
op aandelen anders dan in geld plaats heeft, een beschrijving overeenkomstig lid 1
van dit wetsartikel worden opgemaakt van hetgeen op de Aandelen wordt gestort.

2. Deze beschrijving wordt aan deze akte gehecht. Zij voldoet aan de derde en vierde
zin van lid 1 van het in het vorig lid vermelde wetsartikel.

3. Hetis de Oprichter niet bekend dat de waarde na de beschrijving aanzienlijk is
gedaald.

4. Qok is een verklaring afgelegd als bedoeld in artikel 2:204a lid 2 Burgerlijk
Wetboek; deze verklaring is gehecht aan de akte van oprichting van de
Vennootschap.

5. Inverband met het voorgaande is, gelet op lid 6 onderdeel ¢ van artikel 2:204c
Burgerlijk Wetboek, dit wetsartikel niet van toepassing.

VII. AANWIZING IN VERBAND MET TEGENSTRIJDIG BELANG
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Grote Zaal

kuipstoel blauw 8
houten stoel blauw 35
bartafel 3
kruk met leuning 14
kruk

biljart

pooltafel

lamp tbv pool/biljart

statafel met rok

tafel 80 x 120

gordijnen divers
hanglamp

N Rk, AR RO

=

keustandaard

keus divers
score tbv biljart 1
decoratie divers
airco

grote tv

ronde tafel

salontafel

R NN R R

spiegel
glaswerk divers
servies divers

bar met achterkast 1

taps divers bruikleen
lekbladen divers bruikleen
tapapparatuur 1 bruikleen
onderschuif koelingen divers bruikleen
Cc koelkast bruikleen
stereo
geluidsbox

[EEN NG S

ola diepvries

Keuken

staande vrieskast

vrieskist

steamer

trolley

rvs werktafel

rvs wertafel met 2 spoelbakken

R R N DNDNN D

warmtebrug
gastronorm divers
serveerschalen divers



pannen
keukengerei
borden
schaaltjes
kopjes/schotels
overig servies
snijplanken
bestek
glaswerk
snhijmachine

6 pits gasstel
doorkookplaat
dubbel frituur
koelwerkbank
koelcel

Spoelkeuken en opslag

vaatwasser

dubbeldeurs koelkast

brvilor bonomat

trolley

afvalbak

servieskast

aan- en afvoer tbv vaatwaser
incl speolbak, kraan en handdouche
klok

koelcel

wasmachine

gereedschap

wasdrogers

schrobmachine
schoonmaakmateriaal

ontbijtzaal

buffetkast
koffiemachine
oranka
blauwe stoel
check chair
tafel
decoratie
beamerscherm
saladebar
bestek

servies
glaswerk

divers
divers
divers
divers
divers
divers
divers
divers
divers

divers

divers

divers

divers
divers
divers

R R R R R R

N R R R R R R WR R R

N

42

18

defect

slecht

bruikleen



Kelder

wijnrek

koelcel

bar en achterkast
hoge kruk met leuning
stoel

hoge tafel losstaand
hoge tafel vast
hanglamp 3 stuks
hanglamp enkel
stereo

tap en lekbladen
onderschuifkoelkast
biertapinstallatie
box

blauwe stoel
kuipstoel

salontafel
schemerlamp
muurlamp
vitrinekast met prijzen en bekers
dartbord

Buiten

statafel

blauwe stoel
tafel hout

kruk

hoge tafel

grijze terrasstoel
grijze terrastafel
asbak

zwart rotan stoel
fietsenrek grolsch
fietsenrek
parasol grolsch
parasol

tuinslang met haspel
zitgrasmaaier

restaurant

stoel vintage
blauwe stoel
tafel
salontafel
decoratie

w
N Rk R R

R R R R R WER N W

[ [
N R N NN R

[EE SRR NCR gN

28
10

18

R R RNk N

19

divers

bruikleen
bruikleen
bruikleen

bruikleen

bruikleen

bruikleen



buffetkast

devider wijnkast hout
saladebar

wijnrek

spiegel

hanglamp

muurlamp

vazen

serre

hoge tafel
tafel 80 x 80
hoge kruk
stoel
hanglamp
lamp

bar restaurant

tap en lekbladen
koelingen
biertapinstallatie
koelkast staand grolsch
stereo

gangen

kast
schoenenpoets
linnenkast
schemerlamp
magnetron
koelkast wit
koelkast klein
fithessapparatuur

dekenkist
koffiemachine
bureau
trolley

tafels in gangkast
statafels in gangkast

stack chairs in kelderkast

relaxstoel
rotanstoel
decoratie

divers

divers
divers

divers

AR, NR R R NR

14
13

w o W o R R

N R R R

50

bruikleen
bruikleen
bruikleen
bruikleen

bruikleen



Hotelkamers
28 kamers allemaal ingericht met minimaal

stoelen

tafel

fauteuils
bijzettafel
kofferrek
bedachterwand
bedden boxspring
matras

kussen
gordijnen

tv

R R R NMNNNRRRNRN

badkamer

entree

schemerlamp
kinderstoel
kuipstoel
kapstok
spiegel staand
telefoon

R R R R R R R

scherm
decoratie divers

Algemeen

Linnengoed bruikleen
handoeken divers
servies divers
bestek divers
glaswerk divers

Al het bruikleen is van derden en er zal geprobeerd worden dit op te laten halen.
Door de wens van koper om snel over te dragen kan verkoper er niet voor instaan dat
alles voor overdracht is opgehaald. Koper zal meewerken tot een goede overdracht.
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INBRENG IN NATURA

bij de oprichting van de besloten
vennootschap met beperkte aansprakelijkheid:

Vieux Montagne B.V.,
statutair gevestigd te Albergen.

Op acht en twintig augustus tweeduizend negen verscheen voor mij, 52¢

512e 512e

512e 512e 512e 512e

s12e 7665 SK Albergen, gemeente

Tubbergen, Gravendijk 6, legitimatie: paspoort nummer 512«

a. voor zichzelf in privé, en als zodanig hierna te noemen: “de Oprichter”, en

b. als zelfstandig tot vertegenwoordiging bevoegd bestuurder en — voor het geval er
sprake is van een tegenstrijdig belang - als de door de algemene vergadering van
aandeelhouders aangewezen persoon in de zin van artikel 2:256 Burgerlijk
Wetboek ter vertegenwoordiging van de besloten vennootschap met beperkte
aansprakelijkheid: Vieux Montagne B.V., statutair gevestigd te Albergen,
gemeente Tubbergen, met adres: Gravendijk 6, 7665 SK Albergen, deze
vennootschap hierna te noemen: “de Vennootschap”.

De verschenen persoon, handelend als vermeld, verklaarde het volgende:

I.  INLEIDENDE VERKLARINGEN

1. De Vennootschap is opgericht bij een akte, welke vandaag is verleden ten
overstaan van voornoemde notaris, deze akte hierna te noemen: "de akte van
oprichting”.

2. De Oprichter heeft bij de oprichting van de Vennootschap in het kapitaal van de
Vennootschap deelgenomen *''
elk aandeel hominaal groot éénhonderd euro (€ **'= ), genummerd 1 tot en met
5.150.

3. De Oprichter is verplicht tot volstorting van deze aandelen, deze aandelen hierna
te noemen: “de Aandelen”, anders dan in geld, door uitvoering van de tussen de
Oprichter en de Vennootschap gesloten inbrengovereenkomst, deze overeenkomst
hierna te noemen: “de Inbrengovereenkomst”. De Inbrengovereenkomst is
opgenomen in de akte van oprichting, en wel in het onderdeel van die akte dat
woordelijk als volgt luidt:

“a. Deaandelen die de Oprichtster in het kapitaal van de Vennootschap neemt,
zullen door de Oprichtster worden volgestort door inbreng op de voet van
artikel 3.65 van de Wet inkomstenbelasting 2001 en de in dat artikel bedoelde
standaardvoorwaarden (Besluit van elf augustus tweeduizend vier, nummer
CPP2004/664M), hierna te noemen: ‘de Standaardvoorwaarden”, in de
Vennootschap van de door haar voor eigen rekening onder de naam “Landhotel
‘t Elshuys” te Albergen gedreven onderneming (na overname van het aandeel
van de medevennote), ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van
Koophandel voor Oost-Nederland 5+ metalle
daartoe behorende activa en passiva overeenkomstig de
Standaardvoorwaarden, een en ander voor de waarde per één april
tweeduizend negen, deze datum hierna te noemen: ‘het Overgangstijdstip".
Deze waarde zal blijken uit een per het Overgangstijdstip door de Oprichtster op
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te maken en te ondertekenen balans, waarop deze activa en passiva zullen
worden opgenomen voor de waarde daaraan toe te kennen in het economische
verkeer.

Tot het bedrag van de in het kader van de in te brengen onderneming door de

Oprichtster gevormde oudedagsreserve op de voet van artikel 3.67 en volgende

van de Wet inkomstenbelasting 2001 zal de Oprichtster een lijfrente ten laste

van de Vennootschap kunnen bedingen. Verder zal de Oprichtster een
afrondingscreditering in de boeken van de Vennootschap kunnen bedingen voor
een door haar met inachtneming van het in de Standaardvoorwaarden te
bepalen bedrag.

De Oprichtster zal daarnaast kunnen bedingen dat zij wordt gecrediteerd in de

boeken van de Vennootschap tot ten hoogste het bedrag van de op het

Overgangstijdstip materieel verschuldigde inkomstenbelasting, premie

volksverzekeringen en premie arbeidsongeschiktheidsverzekering zelfstandigen,

overeenkomstig de Standaardvoorwaarden.

1. Als de waarde van de onder a. bedoelde inbreng, na aftrek van het ten laste
van de Vennootschap komende op grond van het bepaalde onder b. en c. en
na aftrek van de belastinglatentie, bedoeld in de Standaardvoorwaarden,
lager is dan het nominale bedrag van de aandelen die de Oprichtster in het
kapitaal van de Vennootschap neemt, zal de Oprichtster een bedrag ter
grootte van dit verschil in geld aan de Vennootschap voldoen. In geval van
storting in geld zal aan de akte van oprichting van de VVennootschap een
verklaring als bedoeld in artikel 2:203a lid 1 Burgerlijk Wetboek worden
gehecht.

2. Als de waarde van de onder a. bedoelde inbreng na aftrek als onder d.1
omschreven, hoger is dan het nominale bedrag van de aandelen die de
Oprichtster in het kapitaal van de Vennootschap neemt, zal ter keuze van
de Oprichtster:

- hetverschil tussen die waarden worden aangewend tot verhoging van
de creditering die de Oprichtster in de boeken van de Vennootschap
heeft, echter ten hoogste tot het bedrag dat volgens de
Standaardvoorwaarden toelaatbaar is, en/of

- de Vennootschap onmiddellijk een zodanig aantal aandelen a pari
uitgeven als overeenkomt met het verschil tussen die waarden, enfof

- hetverschil tussen die waarden worden aangemerkt als agio.

Voor de onder a. bedoelde inbreng zullen onder meer de volgende bepalingen

gelden:

- de Oprichtster staat niet in voor de gegoedheid van debiteuren;

- de Vennootschap verleent volledige vrijwaring voor alle aanspraken van
derden met betrekking tot de door haar overgenomen passiva;

- bijde akte van inbreng wordt afstand gedaan van het recht om ontbinding
van deze overeenkomst te vorderen.

De in te brengen onderneming is voor rekening en risico van de Vennootschap

vanaf het Overgangstijdstip; winsten en verliezen vanaf het Overgangstijdstip

tot het tijdstip van oprichting van de Vennootschap komen ten gunste
respectievelijk ten laste van de Vennootschap.

1. Vandein te brengen activa en overgenomen passiva zal de Oprichtster een
beschrijving opmaken als bedoeld in artikel 2:204a lid 1 Burgerlijk
Wetboek, en wel per een datum die op grond van dat wetsartikel
toelaatbaar is. Deze beschrijving vermeldt de aan de activa en passiva
toegekende waarden en de toegepaste waarderingsmethoden. Deze
methoden moeten voldoen aan normen die in het maatschappelijke
verkeer als aanvaardbaar worden beschouwd.

2. Als uitde beschrijving blijkt dat de waarde van de in te brengen



onderneming - na vermindering als onder d.1 vermeld - lager is dan de
waarde van de onderneming blijkens de onder a. bedoelde balans -
eveneens na vermindering als onder d vermeld en eventueel herrekening
van de in die balans opgenomen belastinglatentie - zal de Oprichtster
gehouden zijn tot storting op de aandelen die zij neemt van een bedrag,
gelijk aan het bedoelde verschil. Deze storting geschiedt in geld. In geval
van storting in geld zal aan de akte van oprichting van de Vennootschap
een verklaring als bedoeld in artikel 2:203a lid 1 Burgerlijk Wetboek
worden gehecht.

h. Als de waarde van een of meer van de in de inbreng begrepen
vermogensbestanddelen voor de heffing van de directe belastingen
onherroepelijk wordt vastgesteld op een ander bedrag dan daaraan werd
toegekend volgens de onder a. bedoelde balans, zal de inbreng zijn geschied
voor die waarde, en zal die waarde in aanmerking worden genomen bij de
toepassing van het hiervoor bepaalde, met inachtneming van het volgende.
Wanneer deze fiscale vaststelling geschiedt op een hoger bedrag dan dat
volgens de balans, zal ter keuze van de Oprichtster:

- hetverschil tussen die waarden worden aangewend tot verhoging van de
hiervoor onder b. bedoelde lijfrente, en/of

- hetverschil tussen die waarden worden aangewend tot verhoging van de
creditering die de Oprichtster in de boeken van de Vennootschap heeft,
echter ten hoogste tot het bedrag dat volgens de Standaardvoorwaarden
toelaatbaar is, enjof

- hetverschil tussen die waarden worden aangemerkt als agio, dan wel

- deVennootschap een zodanig aantal aandelen a pari uitgeven als
overeenkomt met het verschil tussen die waarden.

Die hogere waarde zal uitsluitend bepalend zijn in de verhouding tussen de

Oprichtster en de Vennootschap, wanneer een deskundige als bedoeld in artikel

2:204a lid 2 Burgerlijk Wetboek over die nieuwe waardering een verklaring zal

hebben afgelegd als bedoeld in die wetsbepaling.

Wanneer deze fiscale vaststelling geschiedt op een lager bedrag dan dat

volgens de balans, zal ter keuze van de Oprichtster:

- hetverschil tussen die waarden leiden tot een verlaging van de hiervoor
onder b. bedoelde lijfrente, enfof

- hetverschil tussen die waarden leiden tot een afname van de hiervoor
onder c. bedoelde creditering, enfof

- hetverschil tussen die waarden leiden tot een vermindering van het
hiervoor bedoelde agio, dan wel

- de Oprichtster gehouden zijn onmiddellijk een zodanig aantal aandelen om
niet aan de Vennootschap te leveren, die verplicht is die aandelen om niet
te aanvaarden, als overeenkomt met het verschil tussen die waarden.

Het hiervoor bepaalde wordt toegepast met inachtneming van de

Standaardvoorwaarden.

i.  DeVennootschap zal voor het in de Standaardvoorwaarden bedoelde tijdstip de
in de Standaardvoorwaarden bedoelde verklaring afleggen aan de bevoegde
belastinginspecteur.”.

4. De in de Inbrengovereenkomst bedoelde balans wordt aan deze akte gehecht.

5. De Inbrengovereenkomst moet door het verlijden van de akte van oprichting
worden uitgevoerd.

[I. INBRENG

Ter uitvoering van de Inbrengovereenkomst levert de Oprichter hierbij aan de

Vennootschap, die van de Oprichter aanneemt, als storting op de Aandelen:



- de activa en andere vermogensbestanddelen die vandaag behoren tot de in te
brengen onderneming (zowel de activa en andere vermogensbestanddelen die
daartoe reeds op het overgangstijdstip behoorden, alsook de activa en andere
vermogensbestanddelen die daartoe sinds dat tijdstip zijn gaan behoren), volgens
de hierna bedoelde beschrijving.

Daartoe behoren met name de hierna bedoelde registergoederen.

Deze levering heeft plaats onder de verplichting voor de Vennootschap om voor haar

rekening te nemen en als eigen schulden te voldoen:

- de passiva die vandaag behoren tot de in te brengen onderneming (zowel de
passiva die daartoe reeds op het overgangstijdstip behoorden, alsook de passiva die
daartoe sinds dat tijdstip zijn gaan behoren), volgens de hierna bedoelde
beschrijving.

Daartoe behoort met name de hierna bedoelde hypothecaire schuld.

Lijfrente

1. De Oprichter bedingt een lijfrente van de Vennootschap als bedoeld in de
Inbrengovereenkomst en in de hierna bedoelde beschrijving. De bepalingen die van
toepassing zijn op de lijfrente zijn bij afzonderlijke akte(n), zonder tussenkomst
van voornoemde notaris, vastgesteld of zullen bij afzonderlijke akte(n), zonder
tussenkomst van voornoemde notaris, worden vastgesteld.

2. De Vennootschap neemt de verplichtingen die uit die lijfrente voortvloeien op zich.

Creditering

De Oprichter wordt in de boeken van de Vennootschap gecrediteerd voor het bedrag

dat voortvloeit uit de Inbrengovereenkomst.

Agio

Hetgeen door de Oprichter is gestort boven het nominale bedrag van de Aandelen en

waarvoor de Oprichter niet in de boeken van de Vennootschap wordt gecrediteerd,

wordt aangemerkt als agio.

[ll. BEPALINGEN INBRENG

Levering/bezitsverschaffing/onherroepelijke volmacht

a. De levering omvat mede alle aan de ingebrachte goederen verbonden rechten en
verplichtingen, waaronder uitdrukkelijk begrepen de vorderingen uit gebreken of
onrechtmatige daad.

b. De bezitsverschaffing ten aanzien van de goederen die daarvoor in aanmerking
komen, heeft plaatsgevonden.

c. Duurovereenkomsten worden, voorzover de rechten daaruit niet voor levering
vatbaar zijn, per het overgangstijdstip op naam van de Oprichter doch voor
rekening en risico van de Vennootschap voortgezet. De Oprichter is verplicht zich
geheel te gedragen naar de aanwijzingen van de Vennootschap, die de Oprichter
hiervoor vrijwaart.

d. Indien ter zake van vorenstaande leveringen nadere formaliteiten zijn vereist,
verbinden partijen zich aan de vervulling daarvan hun volledige medewerking te
verlenen.

Voorzover met deze akte de levering van bepaalde activa nog niet is voltooid of nog

geen volledige werking tegenover derden heeft verkregen, verleent de Oprichter de

Vennootschap hierbij onherroepelijk volmacht om namens de Oprichter alle daartoe

nodige of nuttige handelingen te (doen) verrichten. Onder die handelingen is begrepen

het doen inschrijven van een afschrift of een uittreksel van deze akte in de daartoe
bestemde openbare registers.

Overige bepalingen

Op de inbreng zijn, naast de bepalingen vermeld in de Inbrengovereenkomst, de

volgende bepalingen van toepassing:
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1. Het beginsel van de zaaksvervanging is zoveel mogelijk van toepassing.

Onder de inbreng zijn begrepen, voorzover niet uit de stukken die de basis zijn van

de Inbrengovereenkomst, het tegendeel blijkt:

a. alle vergunningen en aanspraken tegenover overheden en vergelijkbare
instanties en andere derden;

b. alle mogelijke rechten van intellectuele eigendom;

c. alle rechten uit overeenkomsten met leveranciers en afnemers, verhuurders en
huurders (ook in verband met lease-overeenkomsten) en ook met anderen,
waaronder overheidsinstanties;

d. lidmaatschappen van verenigingen en andere rechtspersonen;

e. de boeken, bescheiden en andere gegevensdragers van de onderneming.

De Oprichter is verplicht de hiervoor bedoelde ingebrachte activa en de daaruit

voortvloeiende relaties ten bate van de Vennootschap te doen strekken. Indien de

Vennootschap dat wenst, is de Oprichter ook verplicht om volledige medewerking

te verlenen - zonder kosten voor de Oprichter - aan het in de plaats stellen van de

Vennootschap voor de Oprichter bij de hiervoor bedoelde rechtsverhoudingen.

3. De Vennootschap neemt alle verplichtingen, die samenhangen met de ingebrachte

activa, voor haar rekening. De Vennootschap vrijwaart de Oprichter voor alle

aansprakelijkheid in verband met de hier bedoelde verplichtingen en met de in
hoofdstuk Il aangeduide passiva.

De Oprichter staat niet in voor de gegoedheid van debiteuren of andere derden.

Wat betreft de bekrachtiging van rechtshandelingen die voor de oprichting van de

Vennootschap namens of ten behoeve van de Vennootschap (in oprichting) zijn

verricht, waaraan de Vennootschap niet al rechtstreeks is verbonden op grond van

artikel 2:203 lid 4 Burgerlijk Wetboek, behoudt de Vennootschap zich het recht
van beraad voor tot uiterlijk een week nadat de Vennootschap zal zijn
ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van Koophandel waaronder de

Vennootschap valt. Tot dat moment is stilzwijgende bekrachtiging uitgesloten.

6. De Oprichter en de Vennootschap doen hierbij afstand van elk recht ontbinding te
vorderen van de goederenrechtelijke overeenkomst tot inbreng en de obligatoire
overeenkomst die daarvan de basis is.

7. De kosten van deze akte en de verdere uitvoering van de Inbrengovereenkomst zijn
voor rekening van de Vennootschap.

8. De Oprichter garandeert hierbij jegens de Vennootschap dat de Oprichter
beschikkingsbevoegd is wat betreft de ingebrachte activa, en dat voor de Oprichter
in verband met die activa ten opzichte van derden geen verplichtingen bestaan op
grond van een voorkeurs- of optierecht of een ander dergelijk recht, en dat er geen
andere beperkte rechten op rusten dan in deze akte vermeld.

IV. INBRENGBEPALINGEN) REGISTERGOEDEREN

1. Geleverde registergoederen

De in hoofdstuk Il bedoelde, bij deze akte door de Oprichter op grond van de

Inbrengovereenkomst aan de Vennootschap geleverde registergoederen zijn:

Het horecapand met woonhuis en verdere opstallen, ondergrond, erf, tuin en

grasland, staande en gelegen aan de Gravendijk 6 te 7665 SK Albergen, kadastraal

bekend Gemeente Tubbergen, sectie H, nummer 5833, groot een hectare, vijf aren
en tweeénveertig centiaren,

een en ander hierna te noemen: “het Registergoed”.

2. \Voorafgaande verkrijging

Het Registergoed werd door de oprichter in eigendom verkregen bij akte ontbinding

vennootschap onder firma en verdeling, mede op heden verleden voor mij, notaris, van

welke akte een afschrift zal worden ingeschreven in de registers van de Dienst Kador te

Zwolle.

3. Bijzondere bepalingen; erfdienstbaarheden; kwalitatieve verplichtingen
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De Oprichter is niet bekend met de aanwezigheid van houtworm, boktor of zwam
in het Registergoed.
De Oprichter is niet bekend met de aanwezigheid van asbest, verwerkt in het
Registergoed.
De Oprichter is niet bekend met de aanwezigheid in het Registergoed van een of
meer ondergrondse tanks voor het opslaan van vloeistoffen in de zin van het
Besluit opslag ondergrondse tanks. De Oprichter is voor de eventueel alsnog
blijkende aanwezigheid van zodanige tanks niet aansprakelijk, tenzij de
Vennootschap kan aantonen dat de verklaring van de Oprichter met de
onbekendheid daarmee onjuist is, of dat de Oprichter op een andere wijze in zijn
informatieplicht ten opzichte van de Vennootschap tekort is geschoten.

5.3 (On)bezwaarde levering; bijzondere lasten en/of beperkingen

a.

De levering van het Registergoed door de Oprichter aan de Vennootschap

geschiedt:

- vrij van hypotheken en beslagen of inschrijvingen daarvan;

- vrij van erfdienstbaarheden en andere beperkte rechten ten laste van het
Registergoed;

- vrij van kwalitatieve verplichtingen als bedoeld in artikel 6:252 van het
Burgerlijk Wetboek, en

- vrij van andere lasten of beperkingen uit overeenkomst,

een en ander voorzover in deze akte evenwel niet anders is vermeld of uit de

situatie ter plaatse valt af te leiden.

In verband met de vrijwaringsverplichting van de Oprichter voor hypotheken,

aanvaardt de Vennootschap hierbij bij voorbaat de eventueel voor het verval

daarvan benodigde afstand van hypotheken.

De notaris ten overstaan van wie deze akte wordt verleden, heeft de titel(s)

waardoor de Oprichter destijds de eigendom van het Registergoed verkreeg,

ingezien en beoordeeld.

5.4 Juridische garanties van de Oprichter
De Oprichter staat voor het volgende in:

de Oprichter is bevoegd tot de onderhavige levering van het Registergoed in
eigendom;

de levering van het Registergoed is onvoorwaardelijk;

het Registergoed is niet betrokken in een lopend geding voor een rechter of voor
arbiters;

er bestaat ten opzichte van derden geen verplichting tot levering van het
Registergoed of tot nakoming van een voorkeursrecht of optie ten aanzien van het
Registergoed;

voor het Registergoed geldt geen wettelijk voorkeursrecht tot koop van een
gemeente; het is niet gelegen in een gebied waarin de bepalingen van de Wet
Voorkeursrecht Gemeenten van toepassing zijn;

door de overheid of nutsbedrijven zijn geen aanschrijvingen tot herstel of
verandering ten aanzien van het Registergoed gedaan of aangekondigd, die nog
niet zijn uitgevoerd;

er is geen sprake van leegstand of vordering van woonruimte in de zin van de
Huisvestingswet;

het Registergoed is niet aangewezen als beschermd monument of gelegen in een
gebied dat is aangemerkt als beschermd dorps- of stadsgezicht;

het Registergoed is niet voor onteigening aangewezen en evenmin betrokken in
plan tot ruilverkaveling of herinrichting krachtens de Landinrichtingswet;

ten aanzien van het Registergoed zijn door de overheid geen beschikkingen of
bevelen gegeven in de zin van de Wet Bodembescherming.



5.5 Afwijkende oppervlakte

Indien de werkelijke oppervlakte van het Registergoed afwijkt van die welke uit de

omschrijving in deze akte blijkt, geeft dit geen aanleiding tot enige rechtsvordering.

5.6 Directe aanvaarding in eigen gebruik

Het Registergoed wordt vandaag aan de Vennootschap geleverd, vrij van huur of

andere gebruiksrechten, vrij van gebruik en ontruimd, behoudens de tot de inbreng

behorende roerende zaken.

5.7 Aflevering; overgang van risico

De aflevering van het Registergoed wordt geacht op het overgangstijdstip aan de

Vennootschap te hebben plaatsgevonden. Vanaf dat tijdstip wordt het Registergoed

geacht voor rekening en risico van de Vennootschap te zijn gekomen.

5.8 Verrekening van vaste lasten

De periodieke lasten die door publiekrechtelijke lichamen over de eigendom van het

Registergoed worden geheven, zijn vanaf het moment van aflevering van het

Registergoed voor rekening van de Vennootschap.

5.9 Aan het Registergoed verbonden aanspraken

De aanspraken van de Oprichter met betrekking tot het Registergoed, waaronder

begrepen die op bouwers, (onder)aannemers, installateurs en leveranciers, gaan als

kwalitatieve rechten over op de Vennootschap, voorzover de Oprichter daarbij geen
belang houdt. De Oprichter zal de Vennootschap hierover naar vermogen informeren en
de in zijn bezit zijnde tekeningen, bouwbescheiden, gebruiksaanwijzingen,
garantiebewijzen en andere stukken met betrekking tot het Registergoed en daarin
aanwezige installaties aan de Vennootschap afgeven. De Oprichter zal datgene doen,
wat nodig mocht blijken om deze overgang te bewerkstelligen. De Oprichter staat
overigens niet in voor het bestaan en de inhoud van deze aanspraken.

6. Volmacht tot afstand hypotheekrechten

De verschenen persoon, handelend als vermeld, verklaarde dat de Vennootschap hierbij

volmacht verleent aan alle medewerkers, verbonden aan het kantoor van voornoemde

notaris dan wel diens ambtsopvolger, om voor en namens de Vennootschap al die
rechtshandelingen te verrichten, die noodzakelijk zullen blijken te zijn voor de
afstanddoening van de hypothecaire inschrijvingen die eventueel op het Registergoed
rusten, andere dan hiervoor reeds vermeld, ten laste van (een) eerdere
rechthebbende(n) op het Registergoed.

V. VOLSTORTING

De Vennootschap constateert dat de Oprichter met het voorgaande volledig heeft

voldaan aan de verplichting tot inbreng die op de Oprichter rustte. Daarmee heeft de

Oprichter voldaan aan de verplichting tot volstorting van de Aandelen.

VI. BESCHRIJVING; ACCOUNTANTSVERKLARING; NACHGRUNDUNG

1. Op grond van artikel 2:204a lid 1 eerste zin Burgerlijk Wetboek moet, nu inbreng
op aandelen anders dan in geld plaats heeft, een beschrijving overeenkomstig lid 1
van dit wetsartikel worden opgemaakt van hetgeen op de Aandelen wordt gestort.

2. Deze beschrijving wordt aan deze akte gehecht. Zij voldoet aan de derde en vierde
zin van lid 1 van het in het vorig lid vermelde wetsartikel.

3. Hetis de Oprichter niet bekend dat de waarde na de beschrijving aanzienlijk is
gedaald.

4. Qok is een verklaring afgelegd als bedoeld in artikel 2:204a lid 2 Burgerlijk
Wetboek; deze verklaring is gehecht aan de akte van oprichting van de
Vennootschap.

5. Inverband met het voorgaande is, gelet op lid 6 onderdeel ¢ van artikel 2:204c
Burgerlijk Wetboek, dit wetsartikel niet van toepassing.

VII. AANWIZING IN VERBAND MET TEGENSTRIJDIG BELANG
























koopsom is begrepen.
Over de koopsom van de roerende zaken is wel omzetbelasting verschuldigd, die niet in de

koopsom is begrepen.

artikel 2 Kosten, overdrachts- en omzetbelasting.

2.1 De kosten die betrekking hebben op de eigendomsoverdracht en die de notaris in rekening
brengt, zoals overdrachts- en omzetbelasting, notariskosten en kadasterkosten, zijn voor
rekening van koper. De notaris wordt aangewezen door koper.

De kosten die de notaris in rekening brengt in verband met de aflossing van
overbruggingsleningen en/of aflossing en doorhaling van hypotheken en/of beslagen die op de
onroerende zaak rusten, zijn voor rekening van verkoper.

De kosten die de notaris in rekening brengt in verband met het vestigen van een hypotheek
met betrekking tot de onroerende zaak zijn voor rekening van koper.

Eventuele overige kosten die de notaris in rekening brengt, zoals de kosten van een volmacht

en de kosten van een tolk, zijn voor rekening van de partij die hiervan gebruik maakt.

artikel 3 Betaling.
3.1 De betaling van de koopsom, kosten en belastingen vindt plaats via de notaris bij het

passeren van de akte van levering.

Betreft: Gravendijk 6, 7665 SK te Albergen 3.
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artikel 11.5 sub d voordoet, dient de bankgarantie te worden verlengd bij gebreke waarvan
partijen de notaris ingevolge deze koopovereenkomst verplichten de bankgarantie te innen.
Bij dezen wordt de notaris verplicht en voor zover nodig onherroepelijk gemachtigd om,
zodra koper aan zijn verplichtingen heeft voldaan en de juridische levering is voltooid, de
bankinstelling te berichten dat de door koper gestelde bankgarantie kan vervallen. Onder
bankinstelling wordt in dit artikel begrepen een bank of verzekeraar in de zin van artikel 1:1
Wet op het financieel toezicht.

5.2 In plaats van deze bankgarantie te stellen kan koper een waarborgsom storten ter hoogte
van het in artikel 5.1 genoemde bedrag in handen van de notaris via diens derdenrekening.
De waarborgsom moet uiterlijk op de in artikel 5.1 genoemde dag zijn bijgeschreven op
genoemde rekening.

Deze waarborgsom zal, behoudens het in artikel 11 bepaalde, met de koopsom worden
verrekend voor zover de koopsom en het overige door koper verschuldigde niet uit een door
koper aangegane geldlening worden voldaan. Het gedeelte van de waarborgsom dat niet wordt
verrekend, wordt aan koper terugbetaald zodra hij aan zijn verplichtingen op grond van deze
koopovereenkomst heeft voldaan.

Over de waarborgsom wordt door verkoper geen rente vergoed.

Als de notaris over de waarborgsom rente vergoedt, komt deze rente aan koper toe.

5.3 Indien koper in staat van faillissement wordt verklaard en de curator de
koopovereenkomst niet gestand wenst te doen, zal het in artikel 5.1 genoemde bedrag van de
bankgarantie respectievelijk de waarborgsom van rechtswege als boete bedoeld in artikel 11.2

aan verkoper zijn verbeurd.

artikel 6 Staat van de onroerende zaak. Gebruik.

6.1 De onroerende zaak zal aan koper in eigendom worden overgedragen in de staat waarin
deze zich bij het tot stand komen van deze koopovereenkomst bevindt, derhalve met alle
daarbij behorende rechten en aanspraken, heersende erfdienstbaarheden en kwalitatieve
rechten, zichtbare en onzichtbare gebreken en vrij van hypotheken, beslagen en inschrijvingen
daarvan.

Koper aanvaardt deze staat en daarmee ook de op de onroerende zaak rustende

publiekrechtelijke beperkingen voor zover dat geen “bijzonder lasten” zijn.
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6.2 Koper aanvaardt uitdrukkelijk alle lijdende erfdienstbaarheden, bijzondere lasten en
beperkingen, afzonderlijke zakelijke rechten, kettingbedingen en kwalitatieve verplichtingen
die op de onroerende zaak rusten, e.e.a. voor zover blijkend en/of voortvloeiend uit de laatste
en voorgaande notariéle akten van levering en/of van vestiging van een beperkt recht op de
onroerende zaak, dan wel blijkend en/of voortvloeiend uit een afzonderlijke notariéle akte.
Verkoper heeft van al deze notariéle akten de letterlijke tekst (in kopie) aan koper ter hand
gesteld.

Koper verklaart kennis te hebben genomen van de inhoud van deze akten.

Verkoper heeft aan koper medegedeeld dat de volgende bijzondere publiekrechtelijke
beperkingen op de onroerende zaak rusten: volgens kadaster geen beperkingen.

Koper verklaart deze bijzondere publiekrechtelijke lasten uitdrukkelijk te aanvaarden.

6.3 De onroerende zaak zal bij de eigendomsoverdracht de feitelijke eigenschappen bezitten
die nodig zijn voor een normaal gebruik als: Hotel restaurant

Indien de feitelijke levering eerder plaatsvindt, zal de onroerende zaak op dat moment de
eigenschappen bezitten die voor een normaal gebruik nodig zijn.

Verkoper staat niet in voor andere eigenschappen dan die voor een normaal gebruik nodig
zijn. Gebreken die het normale gebruik belemmeren en die aan koper bekend of kenbaar zijn
op het moment van het tot stand komen van deze koopovereenkomst komen voor rekening en
risico van koper.

Voor gebreken die het normale gebruik belemmeren en die niet aan koper bekend of kenbaar
waren op het moment van het tot stand komen van deze koopovereenkomst is verkoper
uitsluitend aansprakelijk voor de herstelkosten. Bij het vaststellen van de herstelkosten wordt
rekening gehouden met de aftrek ‘nieuw voor oud’.

Verkoper is niet aansprakelijk voor overige (aanvullende) schade, tenzij verkoper een verwijt

treft.

6.4.1 Aan verkoper is niet bekend dat de onroerende zaak verontreiniging bevat die ten nadele
strekt van het in artikel 6.3 omschreven gebruik of die heeft geleid of zou kunnen leiden tot
een verplichting tot schoning van de onroerende zaak, dan wel het nemen van andere

maatregelen.
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Er heeft een bodemonderzoek plaatsgevonden in november 1999 met code 991103 —
PHYV. Er is een verhoogde aanwezigheid van enkele stoffen, echter vormen deze geen
bedreiging voor mens en milieu. Het complete onderzoek is aan koper ter hand gesteld.

Als bijlage is de samenvatting en conclusie van dit onderzoek toegevoegd.

6.4.2 Voor zover aan verkoper bekend is in de onroerende zaak geen ondergrondse tank voor
het opslaan van (vloei)stoffen aanwezig.

Voor zover verkoper bekend is met de aanwezigheid van een ondergrondse tank voor het
opslaan van (vloei)stoffen, verklaart hij met betrekking tot het al dan niet nog in gebruik zijn
en/ of het volgens wettelijke voorschriften onklaar gemaakt zijn, het volgende: ...........

6.4.3 Aan verkoper is niet bekend of fAankoperis-bhekend-dat in de onroerende zaak

asbest is verwerkt.

6.4.4 Aan verkoper is niet bekend ofFAankoperis-bekend-dat® ten aanzien van de
onroerende zaak beschikkingen of bevelen in de zin van artikel 55 van de Wet
Bodembescherming zijn genomen door het bevoegd gezag.

6.5 Koper heeft het recht om direct voorafgaand aan het passeren van de akte van levering de
onroerende zaak van binnen en van buiten te inspecteren.

6.6 Verkoper staat ervoor in dat tot op de dag dat hij deze koopovereenkomst heeft
ondertekend door de overheid of door nutsbedrijven geen verbeteringen of herstellingen zijn
voorgeschreven of aangekondigd die nog niet, of niet naar behoren zijn uitgevoerd.

Indien op of na de dag van ondertekening en voor het moment van levering een verbetering of
herstelling door de overheid of nutsbedrijven wordt aangekondigd of voorgeschreven, zijn de
gevolgen van de aankondiging of aanschrijving voor rekening en risico van koper. De
aankondiging of aanschrijving komt voor rekening en risico van verkoper indien deze verband
houdt met het niet-nakomen van uit de wet of deze koopovereenkomst voor verkoper
voortvloeiende verplichtingen.

6.7.1 Aan verkoper is niet bekend of fAankoperis-bekend-dat®: de onroerende zaak is
aangewezen of is betrokken in een procedure tot aanwijzing:

a. als rijksmonument in de zin van de Erfgoedwet;

b. als provinciaal monument of gemeentelijk monument krachtens een provinciale

verordening, gemeentelijke verordening of bestemmingsplan.

Betreft: Gravendijk 6, 7665 SK te Albergen 7.

Paraaf verkoper(s): Paraaf koper(s):



6.7.2 Aan verkoper is niet bekend of‘Aankoper-is-bekend-dat: de onroerende zaak is

gelegen binnen een gebied dat is aangewezen of waarvoor een procedure loopt tot aanwijzing:
a. als rijksbeschermd stads- of dorpsgezicht als bedoeld in artikel 9.1 lid 1 onder a van de
Erfgoedwet;

b. als beschermd stads- of dorpsgezicht krachtens een provinciale verordening, gemeentelijke
verordening of bestemmingsplan.

6.8 Verkoper verklaart dat ten aanzien van de onroerende zaak geen verplichtingen ten
opzichte van derden bestaan wegens voorkeursrecht, optierecht, recht van wederinkoop.

6.9 Voor zover aan verkoper bekend is de onroerende zaak wel niet opgenomen in een
(voorlopige) aanwijzing als bedoeld in de Wet voorkeursrecht gemeenten.

6.10 In de koop is niet begrepen datgene waarop huurders krachtens hun wettelijk
wegneemrecht rechten doen gelden.

6.11 Verschil tussen de opgegeven en de werkelijke grootte verleent aan geen der partijen
enig recht.

6.12 Verkoper verklaart dat de lasten over voorgaande jaren, voor zover de aanslagen zijn
opgelegd en de canons die verschuldigd zijn geworden, zijn voldaan.

Voor zover de genoemde aanslagen en/of canons nog niet zijn voldaan, verklaart verkoper
deze op eerste verzoek te voldoen.

6.13 De enkele verklaring dat verkoper niet bekend is met bepaalde feiten of omstandigheden

houdt geen garantie of vrijwaring in voor koper of verkoper.

artikel 7 Feitelijke levering. Overdracht aanspraken.

7.1 De feitelijke levering en aanvaarding vindt plaats op het moment van het ondertekenen
van de akte van levering zoals weergegeven in artikel 4.1, tenzij tussen verkoper en koper een
ander tijdstip is overeengekomen, vrij van huur-, lease- en/of huurkoopovereenkomsten, met

uitzondering van de volgende overeenkomsten welke door koper gestand worden gedaan:

- Koper neemt de lopende energie overeenkomst over van verkoper.
- Koper neemt de lopende vuilnisovereenkomst over van verkoper.
- Koper zal alle lopende verplichtingen overnemen, zoals onder andere — maar niet

beperkt — certifire, otis (onderhoud overeenkomst lift),...... en zal aan verkoper de
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vooruitbetaalde kosten naar rato vergoeden.

7.2 Voor zover uit het artikel 7.1 niet anders voortvloeit staat verkoper ervoor in dat de
onroerende zaak bij de feitelijke levering (1) vrij is van aanspraken tot gebruik, (i)
ongevorderd is en (ii1) behoudens de eventueel meeverkochte roerende zaken, leeg en
ontruimd is.

7.3 Indien koper de onroerende zaak geheel of gedeeltelijk aanvaardt onder gestanddoening
van lopende huur-, lease- of huurkoopovereenkomsten:

a. staat verkoper ervoor in dat hij ten tijde van de feitelijke levering niet reeds betalingen heeft
ontvangen voor toekomstige termijnen en dat er tevens geen beslag is gelegd op toekomstige
termijnen;

b. staat verkoper ervoor in dat vanaf het tot stand komen van deze koopovereenkomst
bestaande huur-, lease- en/of huurkoopovereenkomsten niet worden gewijzigd, de onroerende
zaak niet geheel of gedeeltelijk wordt verhuurd, in huurkoop wordt gegeven of op enigerlei
andere wijze in gebruik wordt afgestaan, tenzij met schriftelijke toestemming van koper;

c. verklaart koper bekend te zijn met de inhoud van de over te nemen genoemde huur-, lease-
en/of huur(koop)overeenkomsten; en

d. zullen eventuele uitstaande waarborgsommen bij de overdracht ter beschikking van koper
worden gesteld.

7.4 In deze koopovereenkomst is voor zover mogelijk begrepen de overdracht van alle
aanspraken die verkoper ten aanzien van de onroerende zaak kan of zal kunnen doen gelden
tegenover derden, waaronder begrepen de bouwer(s), (onder)aannemer(s), installateur(s),
architect(en) en leverancier(s), zoals wegens verrichte werkzaamheden of ter zake van aan de
onroerende zaak toegebrachte schade, zonder dat verkoper tot vrijwaring verplicht is. Deze
overdracht vindt plaats per de datum van de eigendomsoverdracht. Vindt de feitelijke levering
op een eerdere datum plaats dan de ondertekening van de akte van levering, dan wordt de
overdracht van bovenvermelde aanspraken effectief per die eerdere datum.

In dat laatste geval verplicht verkoper zich hierbij de hem bekende gegevens ter zake aan
koper te verstrekken en machtigt verkoper koper hierbij, voor zover nodig, deze overdracht
van aanspraken voor rekening van koper te doen mededelen aan de desbetreffende derden

overeenkomstig de wettelijke bepalingen.
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artikel 8 Baten, lasten en canons.

De baten, lasten, belastingen, heffingen en verschuldigde canons komen voor rekening van
koper met ingang van overdrachtsdatum.

De dan lopende baten, lasten, belastingen, heffingen en canons, zullen per die datum tussen
partijen naar rato van tijd worden verrekend. Deze verrekening vindt gelijktijdig plaats met de
betaling van de koopsom. Voor zover er met betrekking tot de onroerende zaak belastingen
en/ of heffingen ten laste van het gebruik worden geheven zullen deze niet tussen partijen

worden verrekend.

artikel 9 Hoofdelijkheid.

Indien verkoper en/of koper twee of meer (rechts)personen zijn, geldt het volgende:

a. de (rechts)personen die verkoper, respectievelijk koper zijn, kunnen slechts gezamenlijk de
voor hen uit deze koopovereenkomst voortvloeiende rechten uitoefenen, respectievelijk de
voor hen uit deze koopovereenkomst voortvloeiende verplichtingen nakomen,;

b. de (rechts)personen die verkoper, respectievelijk koper zijn, verlenen elkaar bij dezen een
onherroepelijke volmacht om namens elkaar de uit deze koopovereenkomst voortvloeiende
rechten uit te oefenen, respectievelijk de voor hen uit deze koopovereenkomst voortvloeiende
verplichtingen na te komen;

c. de (rechts)personen die verkoper, respectievelijk koper zijn, zijn hoofdelijk verbonden voor

de uit deze koopovereenkomst voortvloeiende verplichtingen.

artikel 10 Risico-overgang. Beschadiging door overmacht.

10.1 De onroerende zaak is met ingang van het moment van tekenen van de akte van levering
voor risico van koper, tenzij de feitelijke levering eerder plaatsvindt, in welk geval het risico
per dat moment overgaat op koper.

10.2 Indien de onroerende zaak voor het tijdstip van risico-overgang wordt beschadigd dan
wel geheel of gedeeltelijk verloren gaat, is verkoper verplicht koper hiervan onverwijld in
kennis te stellen.

10.3 Indien de onroerende zaak door overmacht voor het tijdstip van risico-overgang wordt

beschadigd dan wel geheel of gedeeltelijk verloren gaat, is deze koopovereenkomst van
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rechtswege ontbonden, tenzij binnen vier weken na het onheil, maar in ieder geval voor de
overeengekomen dag van eigendomsoverdracht:

a. koper uitvoering van deze koopovereenkomst verlangt, in welk geval verkoper -zonder
enige bijzondere tegenprestatie naast de vastgestelde koopsom- aan koper op de
overeengekomen dag van eigendomsoverdracht de onroerende zaak aflevert in de staat waarin
deze zich dan bevindt, met daarbij alle rechten welke verkoper ter zake van het onheil -hetzij
uit hoofde van verzekering, hetzij uit anderen hoofde- jegens derden toekomen. De levering
van deze rechten geschiedt overeenkomstig het bepaalde in artikel 7.4; dan wel

b. verkoper verklaart de schade voor zijn rekening te zullen herstellen voor de
overeengekomen dag van eigendomsoverdracht dan wel indien het onheil zich voordoet in de
vier weken voorafgaande aan de overeengekomen dag van eigendomsoverdracht, binnen vier
weken na het onheil. In het laatste geval verschuift een eerder overeengekomen datum van
eigendomsoverdracht naar de dag volgend op die waarop die vier weken na het onheil zijn
verstreken. Vindt herstel niet ten genoegen van koper plaats, dan is deze koopovereenkomst
alsnog ontbonden, tenzij koper binnen veertien dagen nadat op basis van dit artikel herstel
plaatsgevonden behoort te hebben, verklaart alsnog gebruik te willen maken van het hem
onder sub a. van dit artikel 10.3 toegekende recht, in welk geval de eigendomsoverdracht
plaatsvindt op de overeengekomen datum dan wel, indien het onheil zich voordoet binnen vier
weken voorafgaande aan de overeengekomen dag van eigendomsoverdracht, uiterlijk zes
weken na het onheil.

Ingeval zowel koper als verkoper verklaren gebruik te willen maken van de in artikel 10.3
toegekende rechten, prevaleert de keuze van koper.

10.4 Indien koper na de eigendomsoverdracht de koop op goede gronden heeft ontbonden als
bedoeld in artikel 7:10 lid 3 BW, blijft het risico in afwijking van die bepaling voor koper tot
aan het moment van de terugoverdracht aan verkoper, indien en voor zover dat risico door
koper is verzekerd of - bij gebreke daarvan - indien en voor zover dat risico bij een object als
het verkochte door een gebruikelijke opstalverzekering pleegt te worden gedekt. Voor de
overige risico's waartegen koper niet is verzekerd en die bij een object als het verkochte ook
niet plegen te worden verzekerd, blijft het bepaalde in artikel 7:10 leden 3 en 4 BW van
kracht.

Betreft: Gravendijk 6, 7665 SK te Albergen 11.

Paraaf verkoper(s): Paraaf koper(s):



artikel 11 Ingebrekestelling. Ontbinding.

11.1 Indien één van de partijen, na in gebreke te zijn gesteld, gedurende acht dagen nalatig is
of blijft in de nakoming van €één of meer van haar uit deze koopovereenkomst voortvloeiende
verplichtingen, kan de wederpartij van de nalatige partij deze koopovereenkomst zonder
rechterlijke tussenkomst ontbinden door middel van een schriftelijke verklaring aan de
nalatige partij.

11.2 Ontbinding op grond van tekortkoming is slechts mogelijk na voorafgaande
ingebrekestelling. Bij ontbinding van de koopovereenkomst op grond van toerekenbare
tekortkoming zal de nalatige partij ten behoeve van de wederpartij een zonder rechterlijke
tussenkomst terstond opeisbare boete van tien procent (10%) van de koopsom verbeuren,
onverminderd het recht op aanvullende schadevergoeding, indien de daadwerkelijke schade
hoger is dan de onmiddellijk opeisbare boete, en onverminderd vergoeding van kosten van
verhaal.

11.3 Indien de wederpartij geen gebruik maakt van haar recht de koopovereenkomst te
ontbinden en nakoming verlangt, zal de nalatige partij ten behoeve van de wederpartij na
afloop van de in artikel 11.1 vermelde termijn van acht dagen voor elke sedertdien verstreken
dag tot aan de dag van nakoming een onmiddellijk opeisbare boete verschuldigd zijn van drie
promille (3%o) van de koopsom met een maximum van tien procent (10%) van de koopsom,
onverminderd het recht op aanvullende schadevergoeding, indien de daadwerkelijke schade
hoger is dan de onmiddellijk opeisbare boete, en onverminderd vergoeding van kosten van
verhaal.

Indien de wederpartij na verloop van tijd de koopovereenkomst alsnog ontbindt dan zal de
nalatige partij een boete verschuldigd zijn van tien procent (10%) van de koopsom
verminderd met het reeds in de vorm van een dagboete betaalde bedrag, onverminderd het
recht op aanvullende schadevergoeding, indien de daadwerkelijke schade hoger is dan de
onmiddellijk opeisbare boete, en onverminderd vergoeding van kosten van verhaal.

11.4 Indien de nalatige partij na ingebreke te zijn gesteld binnen de voormelde termijn van
acht dagen alsnog haar verplichtingen nakomt, is de nalatige partij desalniettemin gehouden
aan de wederpartij diens schade als gevolg van de niet-tijdige nakoming te vergoeden.

11.5 De notaris wordt bij dezen verplicht, en voor zover nodig door partijen onherroepelijk

gemachtigd, om:
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a. indien koper een boete is verschuldigd, het bedrag van deze boete uit het aan de notaris
uitgekeerde bedrag van de bankgarantie dan wel uit de bij de notaris gestorte waarborgsom,
aan verkoper te betalen;

b. indien verkoper een boete is verschuldigd, de aan de notaris ter hand gestelde bankgarantie
aan de bankinstelling terug te zenden dan wel de door koper bij de notaris gestorte
waarborgsom aan koper terug te betalen;

c. indien het geval van artikel 5.3 zich voordoet het bedrag van de bankgarantie
respectievelijk de waarborgsom als boete aan verkoper te betalen;

d. indien beide partijen tekortschieten of de notaris onvoldoende kan beoordelen wie van
beide partijen tekortschiet dan wel of er sprake is van tekortschieten, - behoudens
eensluidende betalingsopdracht van partijen - de bankgarantie of waarborgsom onder zich te
houden totdat bij in kracht van gewijsde gegane uitspraak of uitvoerbaar bij voorraad
verklaard vonnis is beslist aan wie hij het bedrag moet afdragen.

11.6 Dit artikel 11 heeft geen toepassing meer na de eigendomsoverdracht.

artikel 12 Woonplaats.
Deze koopovereenkomst wordt verzonden naar de notaris en partijen kiezen ter zake van deze

koopovereenkomst woonplaats, ten kantore van de notaris.

artikel 13 Registratie koopovereenkomst.

Partijen geven de notaris hiermee wel niet de opdracht deze koopovereenkomst zo spoedig
mogelijk in de openbare registers in te laten schrijven. De inschrijving vindt niet eerder plaats
dan overdrachtsdatum.

De aan deze inschrijving verbonden kosten komen voor rekening van koper.

artikel 14 Ontbindende voorwaarden.
14.1
Koper verklaart uitdrukkelijk geen financieringsvoorbehoud te zijn overeengekomen en

verklaart zich bewust van de gevolgen hiervan.
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14.2 Deze koopovereenkomst kan door ieder van de partijen worden ontbonden indien
verkoper ingevolge de Wet voorkeursrecht gemeenten niet in staat is om de eigendom van de
onroerende zaak op de overeengekomen dag over te dragen. Verkoper is verplicht om zodra

duidelijk 1s dat hij ingevolge genoemde wet niet of niet tijdig aan zijn verplichting tot levering

kan voldoen, koper daarvan schriftelijk op de hoogte te stellen.

artikel 15 Nederlands recht.

Op deze koopovereenkomst is Nederlands recht van toepassing.

artikel 16 Bijlagen
- Kvken id verkoper.
- Kadaster
- Inbrengovereenkomst

- Rapport Verkennend bodemonderzoek samenvatting
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- Facturen / afspraken over te nemen door koper.

- Inventarislijst

artikel 17 Nadere afspraken.

Koper is een professionele partij en heeft ruim de tijd en de mogelijkheid gehad en
gebruikt om alle zaken aangaande de aankoop te onderzoeken. Mede gezien deze
mogelijkheid tot onderzoek en de hieruit voortkomende uitkomst is Koper bereid, met
inachtneming van de verplichtingen, verklaringen en garanties van de Verkoper zoals
opgenomen in de onderhavige overeenkomst, het Verkochte op de Leveringsdatum
voetstoots ("as is, where is'") te aanvaarden, wat betekent dat Koper het Verkochte
aanvaardt in de toestand waarin het zich op de Leveringsdatum van het Verkochte
bevindt. Koper aanvaardt het Verkochte met alle bekende en onbekende, zichtbare en
onzichtbare gebreken waarbij Verkoper niet verplicht is om enige (impliciete)
verklaringen of garanties met betrekking tot het Verkochte te doen geven, anders dan

uiteengezet in deze akte.

De navolgende bepaling zal in de leveringsakte worden

opgenomen:

Levering "as is, where is'"" betekent dat de Koper het Verkochte aanvaardt in de
feitelijke, fysieke en juridische staat zoals die is op de Datum Overdracht met inbegrip
van alle zichtbare en onzichtbare gebreken, beperkingen en verplichtingen. De Koper is
zich er van bewust dat geen enkele toezegging of garantie, expliciet of impliciet, is of
wordt gegeven anders dan de verklaringen van de Verkoper als genoemd in deze
Leveringsakte. De Verkoper geeft geen verklaringen of garanties van welke aard dan
ook met betrekking tot de mogelijkheden van toekomstig gebruik van het Verkochte,
waaronder de mogelijkheid om het verkochte te renoveren en/of te slopen en/of
nieuwbouw te plegen. De Koper heeft geen enkele aanspraak jegens Verkoper in dit
opzicht. Een eventuele ondermaat of overmaat van het Verkochte of enig deel daarvan
zal geen der Partijen enig recht geven.

Architectonische gebreken en andere kwalitatieve onvolkomenheden worden geacht niet
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aan het normale gebruik in de weg te staan. Koper heeft dienaangaande geen enkele
aanspraak jegens Verkoper.

De toepasselijkheid van de artikelen 6:228, 6:229, 6:230 lid 2, 7:15 lid 1, 7:17, 7:20, 7:21,
lid 1, 2 en 3, en 7:23 BW wordt hierbij uitdrukkelijk uitgesloten.

De Koper aanvaardt ook overigens uitdrukkelijk de technische, juridische en
milieutechnische toestand van het Verkochte op de Leveringsdatum en de eventuele
gevolgen daarvan in de ruimste zin van het woord. De Verkoper is niet aansprakelijk
voor enige vorm van de op de Leveringsdatum aanwezige verontreiniging in het
Verkochte (inclusief daarin aanwezige installaties) met stoffen (waaronder asbest) die (al
dan niet bij of na verwijdering) schadelijk kunnen zijn voor het milieu of de
volksgezondheid, of anderszins op welke wijze dan ook nadelig kunnen zijn voor het
Verkochte en het huidige of eventueel toekomstige gebruik daarvan. Koper vrijwaart
Verkoper voor enige aanspraken te dier zake. Vanaf de Levering vrijwaart Koper

Verkoper voor enige aanspraken van derden in relatie met het Verkochte.

In het kader van de privacywetgeving geven koper en verkoper bij ondertekening van
deze koopovereenkomst uitdrukkelijk toestemming aan:

- de notaris om voor de levering relevante stukken (concept leveringsakte, concept nota
van afrekening) aan de aan-, en / of verkopend makelaar te verstrekken;

- de verkopend makelaar om een kopie ID bewijs van degene die hij vertegenwoordigt,
aan de notaris te zenden en benodigde stukken aan taxateur te sturen.

Deze genoemde partijen worden geacht alle noodzakelijke maatregelen te treffen om

deze documenten volgens de geldende AVG te verwerken.

Verkoper en koper verklaren dat zij, voordat zij deze koopovereenkomst ondertekend hebben,
kennis hebben genomen van de bepalingen en dat zij zodanige informatie hebben ontvangen,

dat de inhoud en de gevolgen van deze koopovereenkomst hun voldoende voor ogen staan.

De verkoper(s)
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naam:
plaats:

datum:

De koper(s)

naam:
plaats:

datum:
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Al het bruikleen is van derden en er zal geprobeerd worden dit op te laten halen.
Door de wens van koper om snel over te dragen kan verkoper er niet voor instaan dat
alles voor overdracht is opgehaald. Koper zal meewerken tot een goede overdracht.
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