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in het groter geheel wel te overzien. Kijkend naar de koopovereenkomst, een paar kleine
punten:
Voor de athandeling svp rekening houden met enkele inventaris in bruikleen,
De financiele afhandeling goed regelen ook ivim het afgeven van de bankgarantie (1
sept) Verder zag ik dat er (in 1999) sprake was van ‘lichte verontreiniging’, en dat in
het koopcontract staat dat COA als koper daarvan op de hoogte is, hier svp ook
aandacht voor. Als grond dermate verontreinigd is kunnen kosten voor ons flink
oplopen.
Verder zie ik op dit moment geen grote bezwaren!

Juridische zaken 25-7-2022:
JZ signaleert het risico dat er geen asielzoekers opgevangen kunnen worden omdat de
gemeente niet mee wil werken. Risico is weggenomen doordat de minister de
vergunningverlening overneemt. Voor het overige is de inhoud afgestemd met de
landsadvocaat en de notaris.

Directie

Risico’s, onzekerheden en/of aandachtspunten

Communicatie blijft een groot punt van aandacht. Op dit moment is nog niet naar buiten
gecommuniceerd dat het COA een hotel in Albergen koopt, waaraan de gemeente geen
medewerking wil verlenen. Ook is nog niet gecommuniceerd dat de minister de
vergunning overneemt.

Er is een bodemonderzoek uitgevoerd in 1999. daauit blijkt dat er een lichte
verontreiniging van de bovengrond is. Voor het gebruik heeft dit geen gevolgen. Het kan
wel gevolgen hebben wanneer bouwactiviteiten uitgevoerd gaan wordne.

Consequenties

¢ Financiéle consequenties: de financiéle businesscase is nog niet inzichtelijk
e Juridische consequenties:

e Personcle consequenties:

e Consequenties voor de uitvoering:

Communicatie
e Intern: Afdeling communicatie is volledig aangehaakt en bijgepraat
e Extern: communicatiestrategic afgestemd met JenV:

Indien de aankoop eerder het nieuws haalt dan voorzien, dan volgen we de volgende lijn:

Aanpak als initiatief onverhoopt uitlekt:

- De stas neemt direct (ook in het weekend, avonduren) contact op met de burgemeester
en informeert hem/haar over aankoop. Met verzoek om samenwerking aan te gaan. In
het belang van goede realisatie. En procesafspraken te maken.

- Vraag: ‘Hoe kan de gemeenteraad goed meegenomen en
betrokken worden?’
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- Vraag: ‘Hoe kunnen we met de gemeentelijke communicatiecollega’s aan de slag om de
lokale communicatie gezamenlijk vorm te geven?’. Gezamenlijke communicatie met
omwonenden: brief, uitmodiging, bijeenkomst. En media-aanpak (Persoptredens, m.n.
0ok lokale media).

- Bijvoorkeur snel een laagdrempelige inloopbijeenkomst op locatie: a. voor
omwonenden, b. voor media; voordat er bewoners komen. In gezamenlijkheid:
burgemeester, stas, COA.

Wie verder nog informeren? CvdK, voorzitter VGR?

JenV en COA en gemeente komen direct samen om communicatie vorm te geven.

Context:

- De aankoop is onderdeel van kabinetsbeleid, Kamerbrief 28 juli. “Alle mogelijkheden
worden uitgelopen als het gaat om locaties, inclusief eventueel extra benodigde stappen
in het toepassen van het bestaande juridisch instrumentarium in het kader van
ruimtelijke ordening.”

- Het COA is onder meer gevraagd om in te zetten op de aankoop van onroerend goed.
Dit is er op gericht extra opvangplekken te realiseren. Ook als wijziging
bestemmingsplan nodig is.

- In de realisatie van nieuwe locaties is een constructieve dialoog en bestuurlijk
draagvlak op lokaal niveau het uitgangspunt.

Inzet is een goed proces waarin samenwerking met de gemeente wordt gezocht.

Stakeholdermanagement is cruciaal.

Vanuit landelijke crisisstructuur JenV en COA samen aan zet. Bij voorkeur samen met

Zemeente.
Vervolgproces

Overdracht pand per 29-8-2022. Communiceren, vervolgens vergunning traject starten
en gereed maken voor inhuizing.
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gevolge van een normaal gebruik, tenzij uitdrukkelijk vermeld op de inventarislijst.
6.4. Verkoper staat niet in voor andere eigenschappen dan die voor een normaal gebruik nodig zijn.
Gebreken die het normale gebruik belemmeren en die aan koper bekend of kenbaar zijn op het moment
van het tot stand komen van deze koopovereenkomst komen voor rekening en risico van koper.
Voor gebreken die het normale gebruik belemmeren en die niet aan koper bekend of kenbaar waren op
het moment van het tot stand komen van deze koopovereenkomst is verkoper uitsluitend aansprakelijk
voor de herstelkosten. Bij het vaststellen van de herstelkosten wordt rekening gehouden met de aftrek
‘nieuw voor oud’.
Verkoper is niet aansprakelijk voor overige (aanvullende) schade, tenzij verkoper een verwijt treft.
6.4.1.Aan verkoper is nict bekend dat de onroerende zaak verontreiniging bevat die ten nadele
strekt van het in artikel 6.3 omschreven gebruik of die heeft geleid of zou kunnen leiden
tot een verplichting tot schoning van de onroerende zaak, dan wel het nemen van andere
maatregelen.
6.4.2.Koper is bekend met de in opdracht van Hotel "t Elshuis uitgevoerde verkennend
bodemonderzoek door Kruse Milieu BV en heeft een kopie ontvangen van het daarvan
opgestelde rapport d.d. november 1999, code 991103, waarvan de samenvatting en
conclusie als bijlage @ aan deze koopovereenkomst is gehecht.
6.4.3.Voor zover aan verkoper bekend is in de onroerende zaak geen ondergrondse tank voor
het opslaan van (vloei)stoffen aanwezig.
6.4.4.Voor zover verkoper bekend is met de aanwezigheid van een ondergrondse tank voor het
opslaan van (vloei)stoffen, verklaart hij met betrekking tot het al dan niet nog in gebruik
zijn en/ of het volgens wettelijke voorschriften onklaar gemaakt zijn, het volgende:

6.4.5.Aan verkoper is niet bekend of-+Aankoperisbekend-dat * in de onroerende zaak

asbest is verwerkt.
6.4.6.Aan verkoper is niet bekend ofFAankoperis-bekend-dat * dat er legionella in de

leidingen van de onroerende zaak aanwezig is
6.4.7.Aan verkoper is niet bekend of-*Aankeperisbekend-dat* ten aanzien van de
onroerende zaak beschikkingen of bevelen in de zin van artikel 55 van de Wet
Bodembescherming zijn genomen door het bevoegd gezag.
6.5. Koper heeft het recht om voorafgaand aan het passeren van de akte van levering het Verkochte
van binnen en van buiten te inspecteren.
6.6. Verkoper staat ervoor in dat tot op de dag dat hij deze koopovereenkomst heeft ondertekend door
de overheid of door nutsbedrijven geen verbeteringen of herstellingen zijn voorgeschreven of
aangekondigd die nog niet, of niet naar behoren zijn uitgevoerd. Indien op of na de dag van
ondertekening van deze overeenkomst en voor de overdrachtsdatum een verbetering of herstelling door
de overheid of nutsbedrijven wordt aangekondigd of voorgeschreven, zijn de gevolgen van de
aankondiging of aanschrijving voor rekening en risico van koper. De aankondiging of aanschrijving
komt voor rekening en risico van verkoper indien deze verband houdt met het niet-nakomen van uit de
wet of deze koopovereenkomst voor verkoper voortvloeiende verplichtingen.
6.7. Aan verkoper is niet bekend of-+Aankeoperis-bekend-dat®: de onroerende zaak is aangewezen
of is betrokken in een procedure tot aanwijzing:
a.  als rijksmonument in de zin van de Erfgoedwet;
b.  als provinciaal monument of gemeentelijk monument krachtens een provinciale
verordening, gemeentelijke verordening of bestemmingsplan

6.8. Aan verkoper is niet bekend of fAankeperisbekend-dat*
Betreft: Gravendijk 6, 7665 SK te Albergen 5.
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a. de onroerende zaak is gelegen binnen een gebied dat is aangewezen of waarvoor een procedure
loopt tot aanwijzing:
b. als rijksbeschermd stads- of dorpsgezicht als bedoeld in artikel 9.1 lid 1 onder a van de

Erfgoedwet;

c. als beschermd stads- of dorpsgezicht krachtens een provinciale verordening, gemeentelijke
verordening of bestemmingsplan.
6.9. Aan verkoper is niet bekend effAankoperis-bekend-dat

a.  de onroerende zaak is betrokken in een landinrichtingsplan, ter onteigening aangewezen;
er geen sprake is van een vordering van de onroerende zaak krachtens de
Huisvestingswet en de uit die wet voortvloeiende regelingen;

b.  ter zake van de onroerende zaak subsidies van overheidswege zijn aangevraagd of
toegekend, in verband waarmee verplichtingen moeten worden nagekomen;

c.  de onroerende zaak is ver- of gebouwd in strijd met een verleende bouwvergunning of
omgevingsvergunning of zonder bouw of omgevingsvergunning, met uitzondering van
het aanwezige fietsenhok;

d. met betrekking tot het Verkochte een rechtsgeding, bezwaarschrift, bindend advies of
arbitrage aanhangig is;

e.  met betrekking tot de onroerende zaak van overheidswege (onder meer krachtens de
Woningwet) of door Nutsbedrijven voorzieningen zijn voorgeschreven of aangekondigd
die nog niet zijn uitgevoerd, of van overheidswege zijn uitgevoerd en nog niet zijn
betaald;

6.10. Verkoper verklaart dat de onroerende zaak rechtstreeks is aangesloten op de openbare leidingen
voor water, energie en riool en het Verkochte rechtmatige en onbeperkte uitgang heeft op de openbare
weg op de wijze als ter plaatse blijkt;

6.11. Verkoper verklaart dat ten aanzien van de onroerende zaak geen verplichtingen ten opzichte van
derden bestaan wegens voorkeursrecht, optierecht, recht van wederinkoop.

6.12. Voor zover aan verkoper bekend is de onroerende zaak wel /-niet opgenomen in een (voorlopige)
aanwijzing als bedoeld in de Wet voorkeursrecht gemeenten.

6.13. Indien de onroerende zaak (deels) verhuurd is, is in de koop niet begrepen datgene waarop
huurders krachtens hun wettelijk wegneemrecht rechten doen gelden.

6.14. Verschil tussen de opgegeven en de werkelijke grootte van het verkochte verleent aan geen der
partijen enig recht.

6.15. Verkoper verklaart dat de lasten over voorgaande jaren, voor zover van toepassing en voor zover
de aanslagen zijn opgelegd en de canons die verschuldigd zijn geworden, zijn voldaan. Voor zover de
genoemde aanslagen en/of canons nog niet zijn voldaan, verklaart verkoper deze op eerste verzoek te
voldoen.

6.16.  De enkele verklaring dat verkoper niet bekend is met bepaalde feiten of omstandigheden houdt
geen garantie of vrijwaring in voor koper of verkoper. Verkoper zal, zodra zich een van de hierboven
genoemde rechtsfeiten na de datum van ondertekening van deze koopovereenkomst, doch voor de
overdrachtsdatum voordoet, koper hierover informeren, zulks terstond nadat verkoper van een daartoe
strekkende mededeling kennis heeft genomen.”

Artikel 7 Feitelijke levering. Overdracht aanspraken.

7.1. De feitelijke levering en aanvaarding vindt plaats op het moment van het ondertekenen van de
akte van levering zoals weergegeven in artikel 4.1, tenzij tussen verkoper en koper een ander tijdstip is
overeengekomen, vrij van huur-, lease- en/of huurkoopovereenkomsten, met uitzondering van de
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volgende overeenkomsten welke door koper gestand worden gedaan:

Koper neemt de lopende energie overeenkomst over van verkoper. Opgenomen in bijlage
Koper neemt de lopende vuilnisovereenkomst over van verkoper. Opgenomen in bijlage
Koper zal de volgende lopende verplichtingen overnemen van verkoper:

certifire, Opgenomen in bijlage

Pl e

5.  otis, opgenomen in bijlage
7.2. Verdere kortdurende overeenkomsten/abonnementen betrekking hebbende op het verkochte—
welke niet per direct opzegbaar zijn - en met een duur van maximaal twaalf maanden, worden ten alle
tijden geacht te zijn overgenomen. Verkoper spant zich er voor in dat alle rechten en plichten uit
hoofde van de over te dragen overeenkomsten per overdrachtsdatum overgaan op koper, zulks doordat
de andere contractspartij(en) bij de betreffende overeenkomst(en) schriftelijk instemt (instemmen) met
deze overdracht(en). Indien de andere contractspartij hier niet mee instemt, zullen de overeenkomsten
op naam blijven van verkoper, doch komen alle lusten en lasten betreffende deze overeenkomsten voor
rekening van koper. Koper vergoedt verkoper alsdan alle lasten betreffende deze overeenkomsten.
koper zal aan verkoper de vooruitbetaalde kosten naar rato vergoeden.
7.3. Verkoper zal op eerste schriftelijk verzoek van koper volledig en onvoorwaardelijk meewerken
aan de overdracht van de hiervoor in artikel 7.1 en 7.2 genoemde overeenkomsten en koper al die
informatie verstrekken die voor de desbetreffende contractsoverdracht nodig is.
7.4. Voor zover uit het artikel 7.1 niet anders voortvloeit staat verkoper ervoor in dat de onroerende
zaak bij de feitelijke levering (i) vrij is van aanspraken tot gebruik, (i1) ongevorderd is en (iii)
behoudens de eventueel meeverkochte roerende zaken, leeg en ontruimd is.
7.5. Indien koper de onroerende zaak geheel of gedeeltelijk aanvaardt onder gestanddoening van
lopende huur-, lease- of huurkoopovereenkomsten:

a. staat verkoper ervoor in dat hij ten tijde van de feitelijke levering niet reeds betalingen heeft
ontvangen voor tockomstige termijnen en dat er tevens geen beslag is gelegd op tockomstige
termijnen;

b. staat verkoper ervoor in dat vanaf het tot stand komen van deze koopovereenkomst bestaande
huur-, lease- en/of huurkoopovereenkomsten niet worden gewijzigd, de onroerende zaak niet
geheel of gedeeltelijk wordt verhuurd, in huurkoop wordt gegeven of op enigerlei andere wijze
in gebruik wordt afgestaan, tenzij met schriftelijke toestemming van koper;

¢. verklaart koper bekend te zijn met de inhoud van de over te nemen genoemde huur-, lease-
en/of huur(koop)overeenkomsten; en

d. zullen eventuele uitstaande waarborgsommen bij de overdracht ter beschikking van koper
worden gesteld.

7.6. In deze koopovereenkomst is voor zover mogelijk begrepen de overdracht van alle aanspraken die
verkoper ten aanzien van de onroerende zaak kan of zal kunnen doen gelden tegenover derden,
waaronder begrepen de bouwer(s), (onder)aannemer(s), installateur(s), architect(en) en leverancier(s),
zoals wegens verrichte werkzaamheden of ter zake van aan de onroerende zaak toegebrachte schade,
zonder dat verkoper tot vrijwaring verplicht is. Deze overdracht vindt plaats per de datum van de
eigendomsoverdracht. Vindt de feitelijke levering op een eerdere datum plaats dan de ondertekening
van de akte van levering, dan wordt de overdracht van bovenvermelde aanspraken effectief per die
cerdere datum.

In dat laatste geval verplicht verkoper zich hierbij de hem bekende gegevens ter zake aan koper te
verstrekken en machtigt verkoper koper hierbij, voor zover nodig, deze overdracht van aanspraken voor
rekening van koper te doen mededelen aan de desbetreffende derden overeenkomstig de wettelijke
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bepalingen.
7.7. Voor het geval ten aanzien van een of meer rechten — om welke reden ook — de hiervoor bedoelde
overgang niet plaatsvindt op grond van het bepaalde in artikel 6:251 Burgerlijk Wetboek en voor zover
overdraagbaarheid mogelijk is:

a.  wordt het betreffende recht geacht te zijn begrepen in de in artikel 1 bedoelde koop; en

b.  is verkoper verplicht op eerste verzoek van koper mee te werken aan een levering van het

betreffende recht.

7.8. Tot de hiervoor bedoelde rechten behoren — indien van toepassing — tevens voor de onroerende
zaak geldende privaatrechtelijke en/of publickrechtelijke vergunningen, toestemmingen, ontheffingen
en/of meldingen. Indien ter zake van de levering van de onroerende zaak een wijziging van de
tenaamstelling van een dergelijke vergunning wenselijk of vereist is, zal verkoper op eerste verzoek
van koper meewerken aan de betreffende wijziging van de tenaamstelling. Op eerste verzoek van
verkoper respectievelijk koper zal verkoper een volmacht aan koper verlenen, die de volmacht van
verkoper zal aanvaarden, om de hiervoor bedoelde overdracht van rechten of wijziging van
tenaamstelling uit te (doen) voeren.
7.9. Verkoper is niet verantwoordelijk voor eventuele veranderingen in eisen en wetgeving van
overheidswege. Voorts is verkoper niet verantwoordelijk voor het gewenste gebruik van koper
7.10. Koper is te allen tijde bevoegd de hiervoor bedoelde overgang of levering van rechten mee te
delen aan de betreffende schuldenaar respectievelijk overheidsinstantie. Verkoper zal de nodige
gegevens die betrekking hebben op de hiervoor bedoelde rechten tijdig aan koper verstrekken.

Artikel 8 Baten, lasten.

De baten, lasten, belastingen, heffingen en verschuldigde canons komen voor rekening van koper met
ingang van de overdrachtsdatum.

De dan lopende baten, lasten, belastingen, heffingen en canons, zullen per die datum tussen partijen
naar rato van tijd worden verrekend. Deze verrekening vindt gelijktijdig plaats met de betaling van de
koopsom.

Voor zover er met betrekking tot de onroerende zaak belastingen en/ of heffingen ten laste van het
gebruik worden geheven, zullen deze niet tussen partijen worden verrekend.

Artikel 9 artikel 9 Hoofdelijkheid.
Indien verkoper en/of koper twee of meer (rechts)personen zijn, geldt het volgende:

a.  de (rechts)personen die verkoper, respectievelijk koper zijn, kunnen slechts gezamenlijk
de voor hen uit deze koopovereenkomst voortvloeiende rechten uitoefenen,
respectievelijk de voor hen uit deze koopovereenkomst voortvloeiende verplichtingen
nakomen;

b.  de (rechts)personen die verkoper, respectievelijk koper zijn, verlenen elkaar bij dezen een
onherroepelijke volmacht om namens elkaar de uit deze koopovereenkomst
voortvloeiende rechten uit te oefenen, respectievelijk de voor hen uit deze
koopovereenkomst voortvlociende verplichtingen na te komen;

c.  de (rechts)personen die verkoper, respectievelijk koper zijn, zijn hoofdelijk verbonden
voor de uit deze koopovereenkomst voortvloeiende verplichtingen.

Artikel 10 Risico-overgang. Beschadiging door overmacht.
10.1. De onroerende zaak en de roerende zaken is met ingang van het moment van verlijden van de akte
van levering voor risico van koper, tenzij de feitelijke levering eerder plaatsvindt, in welk geval het
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risico per dat moment overgaat op koper. Het verkochte zal op dat moment aan koper in bezit worden
gesteld.

10.2. Indien de onroerende zaak en de roerende zaken voor het tijdstip van risico-overgang wordt
beschadigd dan wel geheel of gedeeltelijk verloren gaat, is verkoper verplicht koper hiervan onverwijld
in kennis te stellen.

10.3. Indien de onroerende zaak en de roerende zaken door overmacht voor het tijdstip van risico-
overgang wordt beschadigd dan wel geheel of gedeeltelijk verloren gaat, is deze koopovereenkomst
van rechtswege ontbonden, tenzij binnen vier weken na het onheil, maar in ieder geval vodr de
overeengekomen dag van eigendomsoverdracht:

a.  koper uitvoering van deze koopoverecenkomst verlangt, in welk geval verkoper -zonder
enige bijzondere tegenprestatic naast de vastgestelde koopsom- aan koper op de
overeengekomen dag van eigendomsoverdracht de onroerende zaak aflevert in de staat
waarin deze zich dan bevindt, met daarbij alle rechten welke verkoper ter zake van het
onheil -hetzij uit hoofde van verzekering, hetzij uit anderen hoofde- jegens derden
tockomen. De levering van deze rechten geschiedt overeenkomstig het bepaalde in artikel
7.4; dan wel

b.  verkoper verklaart de schade voor zijn rekening te zullen herstellen en koper deze
verklaring accepteert vodr de overeengekomen dag van eigendomsoverdracht dan wel
indien het onheil zich voordoet in de vier weken voorafgaande aan de overeengekomen
dag van eigendomsoverdracht, binnen vier weken na de kennisgeving van koper van het
onheil. In het laatste geval verschuift een eerder overeengekomen datum van
eigendomsoverdracht naar de dag volgend op die waarop die vier weken na de acceptatie
van de verklaring van verkoper door koper zijn verstreken. Vindt herstel niet ten
genoegen van koper plaats, dan is deze koopovereenkomst alsnog ontbonden, tenzij
koper binnen veertien dagen nadat op basis van dit artikel herstel plaatsgevonden behoort
te hebben, verklaart alsnog gebruik te willen maken van het hem onder sub a. van dit
artikel 10.3 toegekende recht, in welk geval de eigendomsoverdracht plaatsvindt op de
overeengekomen datum dan wel, indien het onheil zich voordoet binnen vier weken
voorafgaande aan de overeengekomen dag van eigendomsoverdracht, uiterlijk zes weken
na het onheil.

Ingeval zowel koper als verkoper verklaren gebruik te willen maken van de in artikel 10.3 toegekende
rechten, prevaleert de keuze van koper.

10.4. Indien koper na de eigendomsoverdracht de koop op goede gronden heeft ontbonden als bedoeld
in artikel 7:10 lid 3 BW, blijft het risico in afwijking van die bepaling voor koper tot aan het moment
van de terugoverdracht aan verkoper, indien en voor zover dat risico door koper is verzekerd of - bij
gebreke daarvan - indien en voor zover dat risico bij een object als het verkochte door een gebruikelijke
opstalverzekering pleegt te¢ worden gedekt. Voor de overige risico's waartegen koper niet is verzekerd
en die bij een object als het verkochte ook niet plegen te worden verzekerd, blijft het bepaalde in artikel
7:10 leden 3 en 4 BW van kracht.

10.5.  Verkoper draagt ervoor zorg dat ter zake van de onroerende zaak een opstalverzekering
op uitgebreide voorwaarden naar herbouwwaarde is gesloten bij een solide, algemeen bekende,
verzekeringsmaatschappij. Die verzekering zal verkoper eerst doen eindigen op de
overdrachtsdatum om 24:00 uur. Koper zal het de onroerende zaak doen verzekeren als hiervoor
bedoeld met ingang van de overdrachtsdatum om 0:00 uur.’

Artikel 11 Ingebrekestelling. Ontbinding.
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11.1. Indien één van de partijen, na bij aangetekend schrijven in gebreke te zijn gesteld, gedurende acht
dagen nalatig is of blijft in de nakoming van één of meer van haar uit deze koopovereenkomst
voortvloeiende verplichtingen, kan de wederpartij van de nalatige partij deze koopovereenkomst zonder
rechterlijke tussenkomst ontbinden door middel van een schriftelijke verklaring aan de nalatige partij.
11.2. Ontbinding van deze overeenkomst op grond van tekortkoming is slechts mogelijk na
voorafgaande ingebrekestelling. Bij ontbinding van de koopovereenkomst op grond van toerekenbare
tekortkoming zal de nalatige partij ten behoeve van de wederpartij een zonder rechterlijke tussenkomst
terstond opeisbare boete van tien procent (10%) van de koopsom verbeuren, onverminderd het recht op
aanvullende schadevergoeding, indien de daadwerkelijke schade hoger is dan de onmiddellijk
opeisbare boete, en onverminderd vergoeding van kosten van verhaal.

11.3. Indien de wederpartij geen gebruik maakt van haar recht de koopovereenkomst te ontbinden en
nakoming verlangt, zal de nalatige partij ten behoeve van de wederpartij na afloop van de in artikel

11.1 vermelde termijn van acht dagen voor elke sedertdien verstreken dag tot aan de dag van nakoming
een onmiddellijk opeisbare boete verschuldigd zijn van drie promille (3%o) van de koopsom met een
maximum van tien procent (10%) van de koopsom, onverminderd het recht op aanvullende
schadevergoeding, indien de daadwerkelijke schade hoger is dan de onmiddellijk opeisbare boete, en
onverminderd vergoeding van kosten van verhaal.

Indien de wederpartij na verloop van tijd de koopovereenkomst alsnog ontbindt dan zal de nalatige partij
een boete verschuldigd zijn van tien procent (10%) van de koopsom verminderd met het reeds in de vorm
van een dagboete betaalde bedrag, onverminderd het recht op aanvullende schadevergoeding, indien de
daadwerkelijke schade hoger is dan de onmiddellijk opeisbare boete, en onverminderd vergoeding van
kosten van verhaal.

11.4. Indien de nalatige partij na ingebreke te zijn gesteld binnen de voormelde termijn van acht dagen
alsnog haar verplichtingen nakomt, is de nalatige partij desalniettemin gehouden aan de wederpartij
diens schade als gevolg van de niet-tijdige nakoming te vergoeden.

11.5. De notaris wordt bij dezen verplicht, en voor zover nodig door partijen onherroepelijk
gemachtigd, om:

a.  indien koper een boete is verschuldigd, het bedrag van deze boete uit het aan de notaris
uitgekeerde bedrag van de bankgarantie dan wel uit de bij de notaris gestorte
waarborgsom, aan verkoper te betalen;

b. indien verkoper een boete is verschuldigd, de aan de notaris ter hand gestelde
bankgarantie aan de bankinstelling terug te zenden dan wel de door koper bij de notaris
gestorte waarborgsom aan koper terug te betalen;

c¢. indien het geval van artikel 5.3 zich voordoet het bedrag van de bankgarantie
respectievelijk de waarborgsom als boete aan verkoper te betalen;

d. indien beide partijen tekortschieten of de notaris onvoldoende kan of wil beoordelen wie
van beide partijen tekortschiet dan wel of er sprake is van tekortschieten, - behoudens
eensluidende betalingsopdracht van partijen - de bankgarantie of waarborgsom onder zich
te houden totdat bij in kracht van gewijsde gegane uitspraak of uitvoerbaar bij voorraad
verklaard vonnis is beslist aan wie hij het bedrag moet afdragen.

e.  ‘De notaris kan verlangen dat ter zake van dat bedrag een depotovereenkomst wordt
gesloten volgens de gebruikelijk door de Notaris gehanteerde bepalingen, waarbij geldt
dat de notaris in beginsel pas na een eensluidend betalingsverzoek of rechterlijke
uitspraak, vitkeringen zal doen.”

f. ‘Partijen verklaren ter zake van het handelen of niet-handelen van de notaris als hiervoor
in dit artikel bedoeld nimmer enige aanspraak, hoe ook genaamd, op de notaris te
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hebben.”
11.6. Dit artikel 11 heeft geen toepassing meer na de eigendomsoverdracht.

Artikel 12 Woonplaats.
Deze koopovereenkomst wordt verzonden naar de notaris en partijen kiezen ter zake van deze
koopovereenkomst woonplaats, ten kantore van de notaris.

Artikel 13 Registratiec koopovereenkomst.

Partijen geven de notaris hiermee wel / niet de opdracht deze koopovereenkomst zo spoedig mogelijk
in de openbare registers in te laten schrijven. De inschrijving vindt niet eerder plaats dan
overdrachtsdatum. De aan deze inschrijving verbonden kosten komen voor rekening van koper.

Artikel 14 Ontbindende voorwaarden.

14.1. Koper verklaart uitdrukkelijk geen financieringsvoorbehoud te zijn overeengekomen en verklaart
zich bewust van de gevolgen hiervan.

14.2. Deze koopovereenkomst kan door ieder van de partijen worden ontbonden indien verkoper
ingevolge de Wet voorkeursrecht gemeenten niet in staat is om de eigendom van de onroerende zaak op
de overeengekomen dag over te dragen. Verkoper is verplicht om zodra duidelijk is dat hij ingevolge
genoemde wet niet of niet tijdig aan zijn verplichting tot levering kan voldoen, koper daarvan
schriftelijk op de hoogte te stellen.

14.3. Deze koopovereenkomst kan door ieder van de partijen tot 11 augustus 2022, 23.59 uur worden
ontbonden indien uit het advies van het Landelijk Bureau Bibob lijkt dat er een ernstige mate van
gevaar, dan wel een mindere mate van gevaar is dat met de vastgoedtransactic criminele activiteiten
worden gefaciliteerd.

14.4. Indien een ontbindende voorwaarde wordt vervuld, werkt deze tussen partijen terug naar de
datum van ondertekening van deze koopovereenkomst. Partijen zijn jegens elkaar niet gehouden tot

vergoeding van schade en kosten van welke aard ook in verband met de inroeping van enige
ontbindende voorwaarde.
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Artikel 15 Rechtskeuze, geschillen.

15.1. Op deze koopovereenkomst is Nederlands recht van toepassing.

15.2. Alle geschillen die mochten ontstaan naar aanleiding van deze koopovereenkomst zullen in de
eerste plaats door middel van goed overleg tussen partijen worden beslecht. Indien dit minnelijk
overleg geen resultaat oplevert, zullen geschillen worden voorgelegd aan de bevoegde rechter van de
rechtbank Den Haag. Er is sprake van een geschil indien een partij zulks meedeelt aan de andere partij.

Artikel 16 Energieprestatiecertificaat

Verkoper beschikt ten aanzien van de onroerende zaak over een encrgieprestatiecertificaat dan wel een
gelijkwaardig document als bedoeld in het Besluit energieprestatie gebouwen, waarvan een kopie aan
koper is overhandigd. Verkoper zal het originele exemplaar bij het ondertekenen van de akte van
levering aan koper overhandigen

Artikel 17 Slotbepalingen.

17.1. Op de in deze koopovereenkomst gemelde termijnen is de Algemene Termijnenwet van
toepassing.

17.2. Deze koopovereenkomst kan uitsluitend worden gewijzigd door middel van een door Partijen
schriftelijk ondertekend document dat als allonge aan deze koopovereenkomst wordt gehecht.

17.3. De bijlagen bij deze koopovereenkomst vormen een geheel met deze koopovereenkomst en zijn
onlosmakelijk daarmee en met elkaar verbonden. Een verwijzing naar deze koopovereenkomst omvat
derhalve automatisch een verwijzing naar de bijbehorende bijlagen.

17.4. Deze koopvereenkomst bevat al hetgeen partijen in verband met de koop van het verkochte zijn
overeengekomen. Met ingang van de datum van ondertekening van deze koopovereenkomst eindigen
alle overeenkomsten en afspraken die partijen daarover eerder mochten hebben gesloten respectievelijk
gemaakt.

17.5.1s of wordt deze koopovereenkomst gedeeltelijk ongeldig of onverbindend, dan blijven partijen
aan het overgebleven gedeelte van deze koopovereenkomst gebonden. Partijen zullen het ongeldige of
onverbindende gedeelte vervangen door bedingen die wel geldig en verbindend zijn en waarvan de
gevolgen, gelet op de inhoud en de strekking van deze koopovereenkomst, zoveel mogelijk
overeenstemmen met die van het ongeldige of onverbindende gedeclte.

Artikel 18 Geheimhouding.

18.1. Elke partij verbindt zich ertoe om vanaf het moment van ondertekening de inhoud van deze
koopovereenkomst en al hetgeen waarvan zij in verband met het sluiten of de uitvoering van deze
koopovereenkomst kennis krijgt of heeft gekregen geheim te houden en als strikt vertrouwelijk te
behandelen alsmede om die inhoud niet aan derden bekend te maken en om geen enkele derde die geen
partij is bij deze overeenkomst, op enigerlei wijze toegang tot die inhoud te verschaffen, met
uitzondering van hetgeen in dit artikel 18 bepaalde.

18.2. Niettegenstaande het bepaalde in artikel 18.1. kan een partij vertrouwelijke informatie
bekendmaken:

a.  aan een met haar gelieerde partij, mits deze toetreedt tot deze overeenkomst;

b.  aan haar directeuren, functionarissen, werknemers, vertegenwoordigers en adviseurs,
inclusief accountants, advocaten en consultants (mits degenen aan wie de informatie
bekend wordt gemaakt, in kennis worden gesteld van het vertrouwelijke karakter ervan
en van het feit dat ook zij tot geheimhouding verplicht zijn);

¢.  voor zover bekendmaking wordt verlangd door een toezichthoudende instantie;
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d.  voor zover bekendmaking verplicht is ingevolge de toepasselijke wet- en regelgeving of
op grond van een ontvangen dagvaarding of soortgelijke gerechtelijke procedure;

e.  in het kader van een rechtens uit te oefenen recht uit hoofde van deze overecenkomst ¢.q.
in het kader van een juridische of andere procedure verband houdende met deze
overeenkomst of een c.q. in verband met het vorderen van nakoming van de
verplichtingen uit hoofde van deze overeenkomst;.

f.  nadat de akte van levering is gepasseerd, alsdan zijn verkoper en koper gerechtigd de
inhoud van de transactie publiekelijk bekend te maken, echter alleen voor zover het
betreft gegevens die zijn vermeld in de akte van levering,

18.3. Koper is ermee bekend dat er in de direct omgeving geruchten bestaan over de koop door het
COA. Verkoper kan niet verantwoordelijk worden gehouden voor informatieverstrekking van derden
(zoals onder andere — maar niet beperkt tot — de in dienst zijnde kok, leveranciers etc).

Artikel 19 artikel 19 Bijlagen

Kvk en id verkoper.

Kadaster

Inbrengovereenkomst

Rapport Verkennend bodemonderzoek samenvatting
Facturen / afspraken over te nemen door koper.

A e

Inventarislijst

Artikel 20 Nadere afspraken.

20.1. Koper is een professionele partij en heeft ruim de tijd en de mogelijkheid gehad en gebruikt om
alle zaken aangaande de aankoop te onderzoeken. Mede gezien deze mogelijkheid tot onderzoek en de
hieruit voortkomende uitkomst is Koper bereid, met inachtneming van de verplichtingen, verklaringen
en garanties van de Verkoper zoals opgenomen in de onderhavige overeenkomst, het Verkochte op de
Leveringsdatum voetstoots ("as is, where is") te aanvaarden, wat betekent dat Koper het Verkochte
aanvaardt in de toestand waarin het zich op de Leveringsdatum van het Verkochte bevindt. Koper
aanvaardt het Verkochte met alle bekende en onbekende, zichtbare en onzichtbare gebreken waarbij
Verkoper niet verplicht is om enige (impliciete) verklaringen of garanties met betrekking tot het
Verkochte te doen geven, anders dan uiteengezet in deze akte.

20.2. Verkoper heeft met betrekking tot het verkochte aan koper al die inlichtingen verschaft, die
redelijkerwijs aan koper ter kennis behoren te worden gebracht. Verkoper zal dat ook na ondertekening
van deze koopovereenkomst blijven doen onverwijld nadat nicuwe of gewijzigde informatie bekend
wordt, zulks om koper de mogelijkheid te bieden die verstrekte informatie te (laten) onderzoeken op
juistheid en volledigheid zonder dat Verkoper hiervoor aansprakelijk voor gesteld kan worden.
Verkoper garandeert dat hij niet te kwader trouw onjuiste informatiec met betrekking tot het verkochte
heeft verstrekt noch dat hij te kwader trouw informatie met betrekking tot het verkochte heeft
achtergehouden. Verkoper zal aan koper alle informatie ter zake van het verkochte en andere
redelijkerwijs door koper verzochte informatie aan koper op diens eerste verzoek ter beschikking
stellen. Voorts zal verkoper koper (en diens adviseurs) in de gelegenheid stellen om vragen te stellen en
daarop zal verkoper prompt naar waarheid en zo volledig mogelijk antwoorden.

20.3. De navolgende bepaling zal in de leveringsakte worden opgenomen:

Levering "as is, where is" betekent dat de Koper het Verkochte aanvaardt in de feitelijke, fysicke en
juridische staat zoals die is op de Datum Overdracht met inbegrip van alle zichtbare en onzichtbare

Betreft: Gravendijk 6, 7665 SK te Albergen 13.

Paraaf verkoper(s): Paraaf koper(s):



gebreken, beperkingen en verplichtingen. De Koper is zich er van bewust dat geen enkele toezegging of
garantie, expliciet of impliciet, is of wordt gegeven anders dan de verklaringen van de Verkoper als
genoemd in deze Leveringsakte. De Verkoper geeft geen verklaringen of garanties van welke aard dan
ook met betrekking tot de mogelijkheden van toekomstig gebruik van het Verkochte, waaronder de
mogelijkheid om het verkochte te renoveren en/of te slopen en/of nicuwbouw te plegen. De Koper heeft
geen enkele aanspraak jegens Verkoper in dit opzicht. Een eventuele ondermaat of overmaat van het
Verkochte of enig deel daarvan zal geen der Partijen enig recht geven.
Architectonische gebreken en andere kwalitatieve onvolkomenheden worden geacht niet aan het
normale gebruik in de weg te staan. Koper heeft dienaangaande geen enkele aanspraak jegens
Verkoper.
De toepasselijkheid van de artikelen 6:228, 6:229, 6:230 lid 2, 7:15 lid 1, 7:17, 7:20, 7:21,
lid 1, 2 en 3, en 7:23 BW wordt hierbij uitdrukkelijk uitgesloten.
De Koper aanvaardt ook overigens uitdrukkelijk de technische, juridische en milieutechnische toestand
van het Verkochte op de Leveringsdatum en de eventuele gevolgen daarvan in de ruimste zin van het
woord. De Verkoper is niet aansprakelijk voor enige vorm van de op de Leveringsdatum aanwezige
verontreiniging in het Verkochte (inclusief daarin aanwezige installaties) met stoffen (waaronder
asbest) die (al dan niet bij of na verwijdering) schadelijk kunnen zijn voor het milieu of de
volksgezondheid, of anderszins op welke wijze dan ook nadelig kunnen zijn voor het Verkochte en het
huidige of eventueel tockomstige gebruik daarvan. Koper vrijwaart Verkoper voor enige aanspraken te
dier zake. Vanaf de Levering vrijwaart Koper Verkoper voor enige aanspraken van derden in relatie
met het Verkochte.
20.4. In het kader van de privacywetgeving geven koper en verkoper bij ondertekening van deze
koopovereenkomst uitdrukkelijk toestemming aan:

a.  de notaris om voor de levering relevante stukken (concept leveringsakte, concept nota

van afrekening) aan de aan-, en / of verkopend makelaar te verstrekken;
b. de verkopend makelaar om een kopie ID bewijs van degene die hij vertegenwoordigt, aan
de notaris te zenden en benodigde stukken aan taxateur te sturen.

Deze genoemde partijen worden geacht alle noodzakelijke maatregelen te treffen om deze documenten
volgens de geldende AVG te verwerken.
20.5. Verkoper en koper verklaren dat zij, voordat zij deze koopovereenkomst ondertekend hebben,
kennis hebben genomen van de bepalingen en dat zij zodanige informatie hebben ontvangen, dat de
inhoud en de gevolgen van deze koopovereenkomst hun voldoende voor ogen staan.

De verkoper(s)

naam: plaats: datum:

De koper(s)

naam: J. Kapteijns
plaats: Den Haag
datum: 9 augustus 2022
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INBRENG IN NATURA

bij de oprichting van de besloten
vennootschap met beperkte aansprakelijkheid:

Vieux Montagne B.V.,
statutair gevestigd te Albergen.

Op acht en twintig augustus tweeduizend negen verscheen voor mij, 52¢

512e 512e

512e 512e 512e 512e

s12e 7665 SK Albergen, gemeente

Tubbergen, Gravendijk 6, legitimatie: paspoort nummer 512«

a. voor zichzelf in privé, en als zodanig hierna te noemen: “de Oprichter”, en

b. als zelfstandig tot vertegenwoordiging bevoegd bestuurder en — voor het geval er
sprake is van een tegenstrijdig belang - als de door de algemene vergadering van
aandeelhouders aangewezen persoon in de zin van artikel 2:256 Burgerlijk
Wetboek ter vertegenwoordiging van de besloten vennootschap met beperkte
aansprakelijkheid: Vieux Montagne B.V., statutair gevestigd te Albergen,
gemeente Tubbergen, met adres: Gravendijk 6, 7665 SK Albergen, deze
vennootschap hierna te noemen: “de Vennootschap”.

De verschenen persoon, handelend als vermeld, verklaarde het volgende:

I.  INLEIDENDE VERKLARINGEN

1. De Vennootschap is opgericht bij een akte, welke vandaag is verleden ten
overstaan van voornoemde notaris, deze akte hierna te noemen: “de akte van
oprichting"”.

2. De Oprichter heeft bij de oprichting van de Vennootschap in het kapitaal van de
Vennootschap deelgenomen °'*¢
elk aandeel nominaal groot éénhonderd euro (€ ' ), genummerd 1 tot en met
5.150.

3. De Oprichter is verplicht tot volstorting van deze aandelen, deze aandelen hierna
te noemen: “de Aandelen”, anders dan in geld, door uitvoering van de tussen de
Oprichter en de Vennootschap gesloten inbrengovereenkomst, deze overeenkomst
hierna te noemen: “de Inbrengovereenkomst”. De Inbrengovereenkomst is
opgenomen in de akte van oprichting, en wel in het onderdeel van die akte dat
woordelijk als volgt luidt:

“a. Deaandelen die de Oprichtster in het kapitaal van de Vennootschap neemt,
zullen door de Oprichtster worden volgestort door inbreng op de voet van
artikel 3.65 van de Wet inkomstenbelasting 2001 en de in dat artikel bedoelde
standaardvoorwaarden (Besluit van elf augustus tweeduizend vier, nummer
CPP2004/664M), hierna te noemen: ‘de Standaardvoorwaarden”, in de
Vennootschap van de door haar voor eigen rekening onder de naam “Landhotel
‘t Elshuys” te Albergen gedreven onderneming (na overname van het aandeel
van de medevennote), ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van
Koophandel voor Oost-Nederland 5+ metalle
daartoe behorende activa en passiva overeenkomstig de
Standaardvoorwaarden, een en ander voor de waarde per één april
tweeduizend negen, deze datum hierna te noemen: ‘het Overgangstijdstip".
Deze waarde zal blijken uit een per het Overgangstijdstip door de Oprichtster op
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te maken en te ondertekenen balans, waarop deze activa en passiva zullen
worden opgenomen voor de waarde daaraan toe te kennen in het economische
verkeer.

Tot het bedrag van de in het kader van de in te brengen onderneming door de

Oprichtster gevormde oudedagsreserve op de voet van artikel 3.67 en volgende

van de Wet inkomstenbelasting 2001 zal de Oprichtster een lijfrente ten laste

van de Vennootschap kunnen bedingen. Verder zal de Oprichtster een
afrondingscreditering in de boeken van de Vennootschap kunnen bedingen voor
een door haar met inachtneming van het in de Standaardvoorwaarden te
bepalen bedrag.

De Oprichtster zal daarnaast kunnen bedingen dat zij wordt gecrediteerd in de

boeken van de Vennootschap tot ten hoogste het bedrag van de op het

Overgangstijdstip materieel verschuldigde inkomstenbelasting, premie

volksverzekeringen en premie arbeidsongeschiktheidsverzekering zelfstandigen,

overeenkomstig de Standaardvoorwaarden.

1. Als de waarde van de onder a. bedoelde inbreng, na aftrek van het ten laste
van de Vennootschap komende op grond van het bepaalde onder b. en c. en
na aftrek van de belastinglatentie, bedoeld in de Standaardvoorwaarden,
lager is dan het nominale bedrag van de aandelen die de Oprichtster in het
kapitaal van de Vennootschap neemt, zal de Oprichtster een bedrag ter
grootte van dit verschil in geld aan de Vennootschap voldoen. In geval van
storting in geld zal aan de akte van oprichting van de VVennootschap een
verklaring als bedoeld in artikel 2:203a lid 1 Burgerlijk Wetboek worden
gehecht.

2. Als de waarde van de onder a. bedoelde inbreng na aftrek als onder d.1
omschreven, hoger is dan het nominale bedrag van de aandelen die de
Oprichtster in het kapitaal van de Vennootschap neemt, zal ter keuze van
de Oprichtster:

- hetverschil tussen die waarden worden aangewend tot verhoging van
de creditering die de Oprichtster in de boeken van de Vennootschap
heeft, echter ten hoogste tot het bedrag dat volgens de
Standaardvoorwaarden toelaatbaar is, en/of

- de Vennootschap onmiddellijk een zodanig aantal aandelen a pari
uitgeven als overeenkomt met het verschil tussen die waarden, enfof

- hetverschil tussen die waarden worden aangemerkt als agio.

Voor de onder a. bedoelde inbreng zullen onder meer de volgende bepalingen

gelden:

- de Oprichtster staat niet in voor de gegoedheid van debiteuren;

- de Vennootschap verleent volledige vrijwaring voor alle aanspraken van
derden met betrekking tot de door haar overgenomen passiva;

- bijde akte van inbreng wordt afstand gedaan van het recht om ontbinding
van deze overeenkomst te vorderen.

De in te brengen onderneming is voor rekening en risico van de Vennootschap

vanaf het Overgangstijdstip; winsten en verliezen vanaf het Overgangstijdstip

tot het tijdstip van oprichting van de Vennootschap komen ten gunste
respectievelijk ten laste van de Vennootschap.

1. Vandein te brengen activa en overgenomen passiva zal de Oprichtster een
beschrijving opmaken als bedoeld in artikel 2:204a lid 1 Burgerlijk
Wetboek, en wel per een datum die op grond van dat wetsartikel
toelaatbaar is. Deze beschrijving vermeldt de aan de activa en passiva
toegekende waarden en de toegepaste waarderingsmethoden. Deze
methoden moeten voldoen aan normen die in het maatschappelijke
verkeer als aanvaardbaar worden beschouwd.

2. Als uitde beschrijving blijkt dat de waarde van de in te brengen



onderneming - na vermindering als onder d.1 vermeld - lager is dan de
waarde van de onderneming blijkens de onder a. bedoelde balans -
eveneens na vermindering als onder d vermeld en eventueel herrekening
van de in die balans opgenomen belastinglatentie - zal de Oprichtster
gehouden zijn tot storting op de aandelen die zij neemt van een bedrag,
gelijk aan het bedoelde verschil. Deze storting geschiedt in geld. In geval
van storting in geld zal aan de akte van oprichting van de Vennootschap
een verklaring als bedoeld in artikel 2:203a lid 1 Burgerlijk Wetboek
worden gehecht.

h. Als de waarde van een of meer van de in de inbreng begrepen
vermogensbestanddelen voor de heffing van de directe belastingen
onherroepelijk wordt vastgesteld op een ander bedrag dan daaraan werd
toegekend volgens de onder a. bedoelde balans, zal de inbreng zijn geschied
voor die waarde, en zal die waarde in aanmerking worden genomen bij de
toepassing van het hiervoor bepaalde, met inachtneming van het volgende.
Wanneer deze fiscale vaststelling geschiedt op een hoger bedrag dan dat
volgens de balans, zal ter keuze van de Oprichtster:

- hetverschil tussen die waarden worden aangewend tot verhoging van de
hiervoor onder b. bedoelde lijfrente, en/of

- hetverschil tussen die waarden worden aangewend tot verhoging van de
creditering die de Oprichtster in de boeken van de Vennootschap heeft,
echter ten hoogste tot het bedrag dat volgens de Standaardvoorwaarden
toelaatbaar is, enjof

- hetverschil tussen die waarden worden aangemerkt als agio, dan wel

- deVennootschap een zodanig aantal aandelen a pari uitgeven als
overeenkomt met het verschil tussen die waarden.

Die hogere waarde zal uitsluitend bepalend zijn in de verhouding tussen de

Oprichtster en de Vennootschap, wanneer een deskundige als bedoeld in artikel

2:204a lid 2 Burgerlijk Wetboek over die nieuwe waardering een verklaring zal

hebben afgelegd als bedoeld in die wetsbepaling.

Wanneer deze fiscale vaststelling geschiedt op een lager bedrag dan dat

volgens de balans, zal ter keuze van de Oprichtster:

- hetverschil tussen die waarden leiden tot een verlaging van de hiervoor
onder b. bedoelde lijfrente, enfof

- hetverschil tussen die waarden leiden tot een afname van de hiervoor
onder c. bedoelde creditering, enfof

- hetverschil tussen die waarden leiden tot een vermindering van het
hiervoor bedoelde agio, dan wel

- de Oprichtster gehouden zijn onmiddellijk een zodanig aantal aandelen om
niet aan de Vennootschap te leveren, die verplicht is die aandelen om niet
te aanvaarden, als overeenkomt met het verschil tussen die waarden.

Het hiervoor bepaalde wordt toegepast met inachtneming van de

Standaardvoorwaarden.

i.  DeVennootschap zal voor het in de Standaardvoorwaarden bedoelde tijdstip de
in de Standaardvoorwaarden bedoelde verklaring afleggen aan de bevoegde
belastinginspecteur.”.

4. De in de Inbrengovereenkomst bedoelde balans wordt aan deze akte gehecht.

5. De Inbrengovereenkomst moet door het verlijden van de akte van oprichting
worden uitgevoerd.

[I. INBRENG

Ter uitvoering van de Inbrengovereenkomst levert de Oprichter hierbij aan de

Vennootschap, die van de Oprichter aanneemt, als storting op de Aandelen:



- de activa en andere vermogensbestanddelen die vandaag behoren tot de in te
brengen onderneming (zowel de activa en andere vermogensbestanddelen die
daartoe reeds op het overgangstijdstip behoorden, alsook de activa en andere
vermogensbestanddelen die daartoe sinds dat tijdstip zijn gaan behoren), volgens
de hierna bedoelde beschrijving.

Daartoe behoren met name de hierna bedoelde registergoederen.

Deze levering heeft plaats onder de verplichting voor de Vennootschap om voor haar

rekening te nemen en als eigen schulden te voldoen:

- de passiva die vandaag behoren tot de in te brengen onderneming (zowel de
passiva die daartoe reeds op het overgangstijdstip behoorden, alsook de passiva die
daartoe sinds dat tijdstip zijn gaan behoren), volgens de hierna bedoelde
beschrijving.

Daartoe behoort met name de hierna bedoelde hypothecaire schuld.

Lijfrente

1. De Oprichter bedingt een lijfrente van de Vennootschap als bedoeld in de
Inbrengovereenkomst en in de hierna bedoelde beschrijving. De bepalingen die van
toepassing zijn op de lijfrente zijn bij afzonderlijke akte(n), zonder tussenkomst
van voornoemde notaris, vastgesteld of zullen bij afzonderlijke akte(n), zonder
tussenkomst van voornoemde notaris, worden vastgesteld.

2. De Vennootschap neemt de verplichtingen die uit die lijfrente voortvloeien op zich.

Creditering

De Oprichter wordt in de boeken van de Vennootschap gecrediteerd voor het bedrag

dat voortvloeit uit de Inbrengovereenkomst.

Agio

Hetgeen door de Oprichter is gestort boven het nominale bedrag van de Aandelen en

waarvoor de Oprichter niet in de boeken van de Vennootschap wordt gecrediteerd,

wordt aangemerkt als agio.

[ll. BEPALINGEN INBRENG

Levering/bezitsverschaffing/onherroepelijke volmacht

a. De levering omvat mede alle aan de ingebrachte goederen verbonden rechten en
verplichtingen, waaronder uitdrukkelijk begrepen de vorderingen uit gebreken of
onrechtmatige daad.

b. De bezitsverschaffing ten aanzien van de goederen die daarvoor in aanmerking
komen, heeft plaatsgevonden.

c. Duurovereenkomsten worden, voorzover de rechten daaruit niet voor levering
vatbaar zijn, per het overgangstijdstip op naam van de Oprichter doch voor
rekening en risico van de Vennootschap voortgezet. De Oprichter is verplicht zich
geheel te gedragen naar de aanwijzingen van de Vennootschap, die de Oprichter
hiervoor vrijwaart.

d. Indien ter zake van vorenstaande leveringen nadere formaliteiten zijn vereist,
verbinden partijen zich aan de vervulling daarvan hun volledige medewerking te
verlenen.

Voorzover met deze akte de levering van bepaalde activa nog niet is voltooid of nog

geen volledige werking tegenover derden heeft verkregen, verleent de Oprichter de

Vennootschap hierbij onherroepelijk volmacht om namens de Oprichter alle daartoe

nodige of nuttige handelingen te (doen) verrichten. Onder die handelingen is begrepen

het doen inschrijven van een afschrift of een uittreksel van deze akte in de daartoe
bestemde openbare registers.

Overige bepalingen

Op de inbreng zijn, naast de bepalingen vermeld in de Inbrengovereenkomst, de

volgende bepalingen van toepassing:
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1. Het beginsel van de zaaksvervanging is zoveel mogelijk van toepassing.

Onder de inbreng zijn begrepen, voorzover niet uit de stukken die de basis zijn van

de Inbrengovereenkomst, het tegendeel blijkt:

a. alle vergunningen en aanspraken tegenover overheden en vergelijkbare
instanties en andere derden;

b. alle mogelijke rechten van intellectuele eigendom;

c. alle rechten uit overeenkomsten met leveranciers en afnemers, verhuurders en
huurders (ook in verband met lease-overeenkomsten) en ook met anderen,
waaronder overheidsinstanties;

d. lidmaatschappen van verenigingen en andere rechtspersonen;

e. de boeken, bescheiden en andere gegevensdragers van de onderneming.

De Oprichter is verplicht de hiervoor bedoelde ingebrachte activa en de daaruit

voortvloeiende relaties ten bate van de Vennootschap te doen strekken. Indien de

Vennootschap dat wenst, is de Oprichter ook verplicht om volledige medewerking

te verlenen - zonder kosten voor de Oprichter - aan het in de plaats stellen van de

Vennootschap voor de Oprichter bij de hiervoor bedoelde rechtsverhoudingen.

3. De Vennootschap neemt alle verplichtingen, die samenhangen met de ingebrachte

activa, voor haar rekening. De Vennootschap vrijwaart de Oprichter voor alle

aansprakelijkheid in verband met de hier bedoelde verplichtingen en met de in
hoofdstuk Il aangeduide passiva.

De Oprichter staat niet in voor de gegoedheid van debiteuren of andere derden.

Wat betreft de bekrachtiging van rechtshandelingen die voor de oprichting van de

Vennootschap namens of ten behoeve van de Vennootschap (in oprichting) zijn

verricht, waaraan de Vennootschap niet al rechtstreeks is verbonden op grond van

artikel 2:203 lid 4 Burgerlijk Wetboek, behoudt de Vennootschap zich het recht
van beraad voor tot uiterlijk een week nadat de Vennootschap zal zijn
ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van Koophandel waaronder de

Vennootschap valt. Tot dat moment is stilzwijgende bekrachtiging uitgesloten.

6. De Oprichter en de Vennootschap doen hierbij afstand van elk recht ontbinding te
vorderen van de goederenrechtelijke overeenkomst tot inbreng en de obligatoire
overeenkomst die daarvan de basis is.

7. De kosten van deze akte en de verdere uitvoering van de Inbrengovereenkomst zijn
voor rekening van de Vennootschap.

8. De Oprichter garandeert hierbij jegens de Vennootschap dat de Oprichter
beschikkingsbevoegd is wat betreft de ingebrachte activa, en dat voor de Oprichter
in verband met die activa ten opzichte van derden geen verplichtingen bestaan op
grond van een voorkeurs- of optierecht of een ander dergelijk recht, en dat er geen
andere beperkte rechten op rusten dan in deze akte vermeld.

IV. INBRENGBEPALINGEN) REGISTERGOEDEREN

1. Geleverde registergoederen

De in hoofdstuk Il bedoelde, bij deze akte door de Oprichter op grond van de

Inbrengovereenkomst aan de Vennootschap geleverde registergoederen zijn:

Het horecapand met woonhuis en verdere opstallen, ondergrond, erf, tuin en

grasland, staande en gelegen aan de Gravendijk 6 te 7665 SK Albergen, kadastraal

bekend Gemeente Tubbergen, sectie H, nummer 5833, groot een hectare, vijf aren
en tweeénveertig centiaren,

een en ander hierna te noemen: “het Registergoed”.

2. \Voorafgaande verkrijging

Het Registergoed werd door de oprichter in eigendom verkregen bij akte ontbinding

vennootschap onder firma en verdeling, mede op heden verleden voor mij, notaris, van

welke akte een afschrift zal worden ingeschreven in de registers van de Dienst Kador te

Zwolle.

3. Bijzondere bepalingen; erfdienstbaarheden; kwalitatieve verplichtingen

o e
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De Oprichter is niet bekend met de aanwezigheid van houtworm, boktor of zwam
in het Registergoed.
De Oprichter is niet bekend met de aanwezigheid van asbest, verwerkt in het
Registergoed.
De Oprichter is niet bekend met de aanwezigheid in het Registergoed van een of
meer ondergrondse tanks voor het opslaan van vloeistoffen in de zin van het
Besluit opslag ondergrondse tanks. De Oprichter is voor de eventueel alsnog
blijkende aanwezigheid van zodanige tanks niet aansprakelijk, tenzij de
Vennootschap kan aantonen dat de verklaring van de Oprichter met de
onbekendheid daarmee onjuist is, of dat de Oprichter op een andere wijze in zijn
informatieplicht ten opzichte van de Vennootschap tekort is geschoten.

5.3 (On)bezwaarde levering; bijzondere lasten en/of beperkingen

a.

De levering van het Registergoed door de Oprichter aan de Vennootschap

geschiedt:

- vrij van hypotheken en beslagen of inschrijvingen daarvan;

- vrij van erfdienstbaarheden en andere beperkte rechten ten laste van het
Registergoed;

- vrij van kwalitatieve verplichtingen als bedoeld in artikel 6:252 van het
Burgerlijk Wetboek, en

- vrij van andere lasten of beperkingen uit overeenkomst,

een en ander voorzover in deze akte evenwel niet anders is vermeld of uit de

situatie ter plaatse valt af te leiden.

In verband met de vrijwaringsverplichting van de Oprichter voor hypotheken,

aanvaardt de Vennootschap hierbij bij voorbaat de eventueel voor het verval

daarvan benodigde afstand van hypotheken.

De notaris ten overstaan van wie deze akte wordt verleden, heeft de titel(s)

waardoor de Oprichter destijds de eigendom van het Registergoed verkreeg,

ingezien en beoordeeld.

5.4 Juridische garanties van de Oprichter
De Oprichter staat voor het volgende in:

de Oprichter is bevoegd tot de onderhavige levering van het Registergoed in
eigendom;

de levering van het Registergoed is onvoorwaardelijk;

het Registergoed is niet betrokken in een lopend geding voor een rechter of voor
arbiters;

er bestaat ten opzichte van derden geen verplichting tot levering van het
Registergoed of tot nakoming van een voorkeursrecht of optie ten aanzien van het
Registergoed;

voor het Registergoed geldt geen wettelijk voorkeursrecht tot koop van een
gemeente; het is niet gelegen in een gebied waarin de bepalingen van de Wet
Voorkeursrecht Gemeenten van toepassing zijn;

door de overheid of nutsbedrijven zijn geen aanschrijvingen tot herstel of
verandering ten aanzien van het Registergoed gedaan of aangekondigd, die nog
niet zijn uitgevoerd;

er is geen sprake van leegstand of vordering van woonruimte in de zin van de
Huisvestingswet;

het Registergoed is niet aangewezen als beschermd monument of gelegen in een
gebied dat is aangemerkt als beschermd dorps- of stadsgezicht;

het Registergoed is niet voor onteigening aangewezen en evenmin betrokken in
plan tot ruilverkaveling of herinrichting krachtens de Landinrichtingswet;

ten aanzien van het Registergoed zijn door de overheid geen beschikkingen of
bevelen gegeven in de zin van de Wet Bodembescherming.



5.5 Afwijkende oppervlakte

Indien de werkelijke oppervlakte van het Registergoed afwijkt van die welke uit de

omschrijving in deze akte blijkt, geeft dit geen aanleiding tot enige rechtsvordering.

5.6 Directe aanvaarding in eigen gebruik

Het Registergoed wordt vandaag aan de Vennootschap geleverd, vrij van huur of

andere gebruiksrechten, vrij van gebruik en ontruimd, behoudens de tot de inbreng

behorende roerende zaken.

5.7 Aflevering; overgang van risico

De aflevering van het Registergoed wordt geacht op het overgangstijdstip aan de

Vennootschap te hebben plaatsgevonden. Vanaf dat tijdstip wordt het Registergoed

geacht voor rekening en risico van de Vennootschap te zijn gekomen.

5.8 Verrekening van vaste lasten

De periodieke lasten die door publiekrechtelijke lichamen over de eigendom van het

Registergoed worden geheven, zijn vanaf het moment van aflevering van het

Registergoed voor rekening van de Vennootschap.

5.9 Aan het Registergoed verbonden aanspraken

De aanspraken van de Oprichter met betrekking tot het Registergoed, waaronder

begrepen die op bouwers, (onder)aannemers, installateurs en leveranciers, gaan als

kwalitatieve rechten over op de Vennootschap, voorzover de Oprichter daarbij geen
belang houdt. De Oprichter zal de Vennootschap hierover naar vermogen informeren en
de in zijn bezit zijnde tekeningen, bouwbescheiden, gebruiksaanwijzingen,
garantiebewijzen en andere stukken met betrekking tot het Registergoed en daarin
aanwezige installaties aan de Vennootschap afgeven. De Oprichter zal datgene doen,
wat nodig mocht blijken om deze overgang te bewerkstelligen. De Oprichter staat
overigens niet in voor het bestaan en de inhoud van deze aanspraken.

6. Volmacht tot afstand hypotheekrechten

De verschenen persoon, handelend als vermeld, verklaarde dat de Vennootschap hierbij

volmacht verleent aan alle medewerkers, verbonden aan het kantoor van voornoemde

notaris dan wel diens ambtsopvolger, om voor en namens de Vennootschap al die
rechtshandelingen te verrichten, die noodzakelijk zullen blijken te zijn voor de
afstanddoening van de hypothecaire inschrijvingen die eventueel op het Registergoed
rusten, andere dan hiervoor reeds vermeld, ten laste van (een) eerdere
rechthebbende(n) op het Registergoed.

V. VOLSTORTING

De Vennootschap constateert dat de Oprichter met het voorgaande volledig heeft

voldaan aan de verplichting tot inbreng die op de Oprichter rustte. Daarmee heeft de

Oprichter voldaan aan de verplichting tot volstorting van de Aandelen.

VI. BESCHRIJVING; ACCOUNTANTSVERKLARING; NACHGRUNDUNG

1. Op grond van artikel 2:204a lid 1 eerste zin Burgerlijk Wetboek moet, nu inbreng
op aandelen anders dan in geld plaats heeft, een beschrijving overeenkomstig lid 1
van dit wetsartikel worden opgemaakt van hetgeen op de Aandelen wordt gestort.

2. Deze beschrijving wordt aan deze akte gehecht. Zij voldoet aan de derde en vierde
zin van lid 1 van het in het vorig lid vermelde wetsartikel.

3. Hetis de Oprichter niet bekend dat de waarde na de beschrijving aanzienlijk is
gedaald.

4. Qok is een verklaring afgelegd als bedoeld in artikel 2:204a lid 2 Burgerlijk
Wetboek; deze verklaring is gehecht aan de akte van oprichting van de
Vennootschap.

5. Inverband met het voorgaande is, gelet op lid 6 onderdeel ¢ van artikel 2:204c
Burgerlijk Wetboek, dit wetsartikel niet van toepassing.

VII. AANWIZING IN VERBAND MET TEGENSTRIJDIG BELANG

































Inventaris Hotel Elshuys Juni 2022

Grote Zaal

kuipstoel blauw 8
houten stoel blauw 35
bartafel 3
kruk met leuning 14
kruk

biljart

pooltafel

lamp tbv pool/biljart

statafel met rok

tafel 80 x 120

gordijnen divers
hanglamp

N Rk, AR RO

=

keustandaard

keus divers
score tbv biljart 1
decoratie divers
airco

grote tv

ronde tafel

salontafel

R NN R R

spiegel
glaswerk divers
servies divers

bar met achterkast 1

taps divers bruikleen
lekbladen divers bruikleen
tapapparatuur 1 bruikleen
onderschuif koelingen divers bruikleen
Cc koelkast bruikleen
stereo
geluidsbox

[EEN NG S

ola diepvries

Keuken

staande vrieskast

vrieskist

steamer

trolley

rvs werktafel

rvs wertafel met 2 spoelbakken

R R N DNDNN D

warmtebrug
gastronorm divers
serveerschalen divers



pannen
keukengerei
borden
schaaltjes
kopjes/schotels
overig servies
snijplanken
bestek
glaswerk
snhijmachine

6 pits gasstel
doorkookplaat
dubbel frituur
koelwerkbank
koelcel

Spoelkeuken en opslag

vaatwasser

dubbeldeurs koelkast

brvilor bonomat

trolley

afvalbak

servieskast

aan- en afvoer tbv vaatwaser
incl speolbak, kraan en handdouche
klok

koelcel

wasmachine

gereedschap

wasdrogers

schrobmachine
schoonmaakmateriaal

ontbijtzaal

buffetkast
koffiemachine
oranka
blauwe stoel
check chair
tafel
decoratie
beamerscherm
saladebar
bestek

servies
glaswerk

divers
divers
divers
divers
divers
divers
divers
divers
divers

divers

divers

divers

divers
divers
divers

R R R R R R

N R R R R R R WR R R

N

42

18

defect

slecht

bruikleen



Kelder

wijnrek

koelcel

bar en achterkast
hoge kruk met leuning
stoel

hoge tafel losstaand
hoge tafel vast
hanglamp 3 stuks
hanglamp enkel
stereo

tap en lekbladen
onderschuifkoelkast
biertapinstallatie
box

blauwe stoel
kuipstoel

salontafel
schemerlamp
muurlamp
vitrinekast met prijzen en bekers
dartbord

Buiten

statafel

blauwe stoel
tafel hout

kruk

hoge tafel

grijze terrasstoel
grijze terrastafel
asbak

zwart rotan stoel
fietsenrek grolsch
fietsenrek
parasol grolsch
parasol

tuinslang met haspel
zitgrasmaaier

restaurant

stoel vintage
blauwe stoel
tafel
salontafel
decoratie

w
N Rk R R

R R R R R WER N W

[ [
N R N NN R

[EE SRR NCR gN

28
10

18

R R RNk N

19

divers

bruikleen
bruikleen
bruikleen

bruikleen

bruikleen

bruikleen



buffetkast

devider wijnkast hout
saladebar

wijnrek

spiegel

hanglamp

muurlamp

vazen

serre

hoge tafel
tafel 80 x 80
hoge kruk
stoel
hanglamp
lamp

bar restaurant

tap en lekbladen
koelingen
biertapinstallatie
koelkast staand grolsch
stereo

gangen

kast
schoenenpoets
linnenkast
schemerlamp
magnetron
koelkast wit
koelkast klein
fithessapparatuur

dekenkist
koffiemachine
bureau
trolley

tafels in gangkast
statafels in gangkast

stack chairs in kelderkast

relaxstoel
rotanstoel
decoratie

divers

divers
divers

divers

AR, NR R R NR

14
13

w o W o R R

N R R R

50

bruikleen
bruikleen
bruikleen
bruikleen

bruikleen



Hotelkamers
28 kamers allemaal ingericht met minimaal

stoelen

tafel

fauteuils
bijzettafel
kofferrek
bedachterwand
bedden boxspring
matras

kussen
gordijnen

tv

R R R NMNNNRRRNRN

badkamer

entree

schemerlamp
kinderstoel
kuipstoel
kapstok
spiegel staand
telefoon

R R R R R R R

scherm
decoratie divers

Algemeen

Linnengoed bruikleen
handoeken divers
servies divers
bestek divers
glaswerk divers

Al het bruikleen is van derden en er zal geprobeerd worden dit op te laten halen.
Door de wens van koper om snel over te dragen kan verkoper er niet voor instaan dat
alles voor overdracht is opgehaald. Koper zal meewerken tot een goede overdracht.
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in het groter geheel wel te overzien. Kijkend naar de koopovereenkomst, een paar kleine
punten:
Voor de athandeling svp rekening houden met enkele inventaris in bruikleen,
De financiele afhandeling goed regelen ook ivim het afgeven van de bankgarantie (1
sept) Verder zag ik dat er (in 1999) sprake was van ‘lichte verontreiniging’, en dat in
het koopcontract staat dat COA als koper daarvan op de hoogte is, hier svp ook
aandacht voor. Als grond dermate verontreinigd is kunnen kosten voor ons flink
oplopen.
Verder zie ik op dit moment geen grote bezwaren!

Juridische zaken 25-7-2022:
JZ signaleert het risico dat er geen asielzoekers opgevangen kunnen worden omdat de
gemeente niet mee wil werken. Risico is weggenomen doordat de minister de
vergunningverlening overneemt. Voor het overige is de inhoud afgestemd met de
landsadvocaat en de notaris.

Directie

Risico’s, onzekerheden en/of aandachtspunten

Communicatie blijft een groot punt van aandacht. Op dit moment is nog niet naar buiten
gecommuniceerd dat het COA een hotel in Albergen koopt, waaraan de gemeente geen
medewerking wil verlenen. Ook is nog niet gecommuniceerd dat de minister de
vergunning overneemt.

Er is een bodemonderzoek uitgevoerd in 1999. daauit blijkt dat er een lichte
verontreiniging van de bovengrond is. Voor het gebruik heeft dit geen gevolgen. Het kan
wel gevolgen hebben wanneer bouwactiviteiten uitgevoerd gaan wordne.

Consequenties

¢ Financiéle consequenties: de financiéle businesscase is nog niet inzichtelijk
e Juridische consequenties:

e Personcle consequenties:

e Consequenties voor de uitvoering:

Communicatie
e Intern: Afdeling communicatie is volledig aangehaakt en bijgepraat
e Extern: communicatiestrategic afgestemd met JenV:

Indien de aankoop eerder het nieuws haalt dan voorzien, dan volgen we de volgende lijn:

Aanpak als initiatief onverhoopt uitlekt:

- De stas neemt direct (ook in het weekend, avonduren) contact op met de burgemeester
en informeert hem/haar over aankoop. Met verzoek om samenwerking aan te gaan. In
het belang van goede realisatie. En procesafspraken te maken.

- Vraag: ‘Hoe kan de gemeenteraad goed meegenomen en
betrokken worden?’
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- Vraag: ‘Hoe kunnen we met de gemeentelijke communicatiecollega’s aan de slag om de
lokale communicatie gezamenlijk vorm te geven?’. Gezamenlijke communicatie met
omwonenden: brief, uitmodiging, bijeenkomst. En media-aanpak (Persoptredens, m.n.
0ok lokale media).

- Bijvoorkeur snel een laagdrempelige inloopbijeenkomst op locatie: a. voor
omwonenden, b. voor media; voordat er bewoners komen. In gezamenlijkheid:
burgemeester, stas, COA.

Wie verder nog informeren? CvdK, voorzitter VGR?

JenV en COA en gemeente komen direct samen om communicatie vorm te geven.

Context:

- De aankoop is onderdeel van kabinetsbeleid, Kamerbrief 28 juli. “Alle mogelijkheden
worden uitgelopen als het gaat om locaties, inclusief eventueel extra benodigde stappen
in het toepassen van het bestaande juridisch instrumentarium in het kader van
ruimtelijke ordening.”

- Het COA is onder meer gevraagd om in te zetten op de aankoop van onroerend goed.
Dit is er op gericht extra opvangplekken te realiseren. Ook als wijziging
bestemmingsplan nodig is.

- In de realisatie van nieuwe locaties is een constructieve dialoog en bestuurlijk
draagvlak op lokaal niveau het uitgangspunt.

Inzet is een goed proces waarin samenwerking met de gemeente wordt gezocht.

Stakeholdermanagement is cruciaal.

Vanuit landelijke crisisstructuur JenV en COA samen aan zet. Bij voorkeur samen met

Zemeente.
Vervolgproces

Overdracht pand per 29-8-2022. Communiceren, vervolgens vergunning traject starten
en gereed maken voor inhuizing.
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Top 6 vragen in willekeurige volgorde

Het COA is ook eigenaar van het omliggend terrein. Gaat het COA de huidige
locatie uitbreiden?

We zijn inderdaad eigenaar van het grondperceel. Er zijn voor nu geen plannen voor
uitbreiding. Maar we sluiten dit niet uit als de opvangcrisis voortduurt en mensen in
buiten moeten slapen.

Komen er op de locatie ook ‘veilige landers’?
De nood opvanglocatie is er alleen voor de opvang van mensen die in aanmerking
komen voor een asielverzoek. Dat betekent dat er geen ‘veilige landers” komen.

Hoe is het toezicht op de inwoners door het COA georganiseerd?

Hoe lang blijft deze COA locatie hier staan?
Als eigenaar van het pand kan het COA voor onbepaalde tijd op deze locatie
asielzoekers opvangen.

Kan de locatie na uitbreiding ook een AZC worden?
Die plannen zijn er nu niet. De hoogste prioriteit heeft nu het opvangen van
vluchtelingen die anders in het gras moeten overnachten.

Kan er bezwaar tegen dit besluit aantekenend worden?
Bezwaar kan aangetekend worden bij de vergunninghouder, het Ministerie van
Veiligheid en Justitie.
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De lessen die worden geleerd met dit proces in de crisis, worden gebruikt om ook het
reguliere proces te verbeteren en als input voor de nu in ontwerp zijnde wettelijk taak m.b.t.
het beschikbaar stellen opvangvoorzieningen en gezamenlijk te ontdekken of deze werkwijze

ook in de toekomst past
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Mogelijkheden inzet dwingend juridisch instrumentarium

De afgelopen maanden is inzichtelijk gemaakt welk (dwingend) juridisch
instrumentarium voor het Rijk op dif moment reeds beschikbaar is om in te zetten in het
geval dat gemeenten niet mee willen werken aan de realisatie van opvanglocaties. In TK
brief 19 637, Nr. 2901, 25 mei 2022 worden verschillende mogelijkheden uiteengezet,
variérend van a. het openen van een locatie door het COA zonder een
bestuursovereenkomst, b. het overnemen van de vergunningverlening door het Rijk en c.
het inzetten van een zogenaamd inpassingsplan voor opvanglocaties. Op dit moment
wordt gewerkt aan een wet gericht op een wettelijke taak voor gemeenten om
opvanglocaties beschikbaar te stellen.

In voorliggende casus kan het bestaande instrumentarium ingezet worden. Het COA
neemt dan het pand in gebruik (a). Het Rijk neemt de vergunningverlening van een
omgevingsvergunning ter hand om af te wijken van het bestemmings- of omgevingsplan
(b). Het Rijk trekt het dan aan zich, het wordt dan als nationaal belang gezien. Het
instrument van het vaststellen van een inpassingsplan (c) kan hier ook gebruikt worden,
waarbij het Rijk het bestemmings- of omgevingsplan wijzigt. Dit kent wel naar
verwachting een lange doorlooptijd.

Afwegingen /risico’s

Uiteraard is het de vraag of de beschikbaarheid van 200 opvangplekken het
rechtvaardigen om voor het eerst formeel dwang in te zetten in Nederland. De situatie in
de asielketen, en zeker in Ter Apel, is echter dusdanig precair dat alle maatregelen in
ogenschouw dienen te worden genomen. Hebben we er alles aan gedaan?

De volgende voor- en nadelen kunnen bij deze afweging worden betrokken:

Nadelen

- Huidige inzet VR’s: Mogelijk negatief effect op de realisatic van het “fragicle
akkoord’” met het Veiligheidsberaad op 1. het leveren van 225
crisisnoodopvangplekken per VR en 2. versnelde uitstroom van 7.586
vergunninghouders

- Wettelijke taak: Mogelijke verstoring van het traject om te komen tot een
wettelijke taak om opvanglocaties mogelijk te maken en de Uitvoeringsagenda
Flexibilisering Asielketen te actualiseren en versnellen.

- Financieel: indien het COA het hotel reeds koopt en de vergunningverlening
slaagt alsnog niet, is het mogelijk dat het COA verlies maakt op deze
investering.

- Juridische loopgraaf: het kan zijn dat zowel de gemeente Tubbergen als andere
gemeenten de (juridische) loopgraaf in gaan. Vrijwillige samenwerking wordt
minder snel ingezet. NB De gemeente kan ook op basis van een aanvraag
omgevingsvergunning brandveiligheid huisvesting 200 personen weigeren,
omdat het hotel is goedgekeurd t.b.v. 80 personen

Voordelen
- Snelle beschikbaarheid 200 plekken: de kans is aanwezig dat de gemeente
Tubbergen gaat bewegen als het duidelijk is dat het het Rijk menens is met de
mogelijke inzet van dwang. In Rijswijk werd dit bij de recente verlenging
meegenomen in de afweging.




- Voorbeeldfunctie/precedentwerking: put your money where your mouth is. Er
wordt niet voor niks een wettelijke taak ontwikkeld, waarom dan nu niet reeds
alles inzetten? Dit kan niet alleen 200 opvangplekken mogelijk maken voor een
aantal jaar, maar zorgt ook voor uitstraaleffect/voorbeeldfunctie naar andere
gemeenten waardoor wellicht ook in andere gemeenten eerder medewerking
eerder wordt verkregen

- Qefenen: eens moet de eerste keer zijn. Het dwingend juridisch instrumentarium
is nog niet ingezet, het is van belang te weten of e.c.a. standhoudt. Droog
oefenen kan ook, maar echt oefenen lijkt verstandiger

Wat is er voor nodig
1. Situatieschets met onderbouwing van de pregnante capacitaire situatie
2. Goede ruimtelijke onderbouwing/analyse: hiervoor kan specialistisch burcau
Witteveen&Bos uit Deventer worden ingezet (huisleverancier COA)
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